Verzonden: vrijdag 31 januari 2025 12:11

Aan: " <55 @beesel.nl>; "
R < (@beesel.nl>

Onderwerp: RE: Bespreken voorstel PlayX met

Hoi beiden,

B Iukt het jou wel om aan te sluiten en toelichting te geven op het stuk?

Gr

-----Oorspronkelijke afspraak-----
Van: i < fl@beesel.nl>
Verzonden: vrijdag 31 januari 2025 11:34

Aan: IF],

Onderwerp: Geweigerd: Bespreken voorstel PlayX met || ES
Tijd: maandag 3 februari 2025 11:30-12:00 (UTC+01:00) Amsterdam, Berlijn, Bern, Rome, Stockholm, Wenen.
Locatie: Microsoft Teams-vergadering; / kamer [ E

Hi .

Vanwege mijn werkzaamheden en afspraken voor de gemeente Meerssen gaat maandag helaas niet lukken.

. e




Toelichting grondslagen

In dit document kunt u secties vinden die onleesbaar zijn gemaakt. Deze informatie is
achterwege gelaten op basis van de Wet open overheid (Woo). De letter die hierbij is vermeld
correspondeert met de bijbehorende grondslag in onderstaand overzicht.

Art. 5.1lid2sube

Het belang van de openbaarmaking van deze informatie weegt niet op tegen het belang van
de eerbiediging van de persoonlijke levenssfeer van betrokkenen



Van: " | PlayX" <@playx.nl>

Verzonden: dinsdag 10 december 2024 15:26

Aan: ; " < @beesel.nl>; " HE R B @bccscl nl>
Cc: " | PlayX" <@playx.nl>

Onderwerp: Openstaande punten sportvoorziening dijckerhof - PlayX Performance training
Bijlage(n): Situatieschets _inclusief idee nieuwe locatie toegangspoort.pdf

Hi I, .

Zoals besproken hierbij nog even een opsomming van een aantal vragen / openstaande punten zoals besproken
vandaag in ons gesprek met

Vergunning gerelateerd:

L.

2

Moeten wij inzake de participatieleidraad nog ergens een officieel document o.i.d. inleveren waarop we
aangeven hoe we de communicatie met belanghebbenden hebben aangepakt / wat reacties zijn etc.?
Zoals aangegeven is de buurt positief over ons plan. Zij kwamen echter wel met het idee om de poort wat
te verplaatsen (schuin in de hoek als verbinding tussen het bestaande hekwerk en het hekwerk dat wij
gaan plaatsen ter afscheiding van het voetvalveld. Hiervoor heb ik op de gemaakte situatieschets van de
architect een blok toegevoegd met pijlen van de rijrichtingen. Dit was het voortel vanuit de buurt. Dit kwam
voornamelijk vanwege de volgende redenen:

a. Minder verkeersbewegingen in de straat;

b. Makkelijkere draaihoek waardoor auto’s er makkelijker in / uit kunnen en waardoor er niet met
koplampen recht in woningen wordt geschenen;

c. Buurt gaf aan dat als hiervoor het groen moet wijken op het stuk waar dan de verharde inrit komt dat
ze dit geen probleem vinden;

d. Onze mening hierin is neutraal. Aangezien dit het enige ‘punt van kritiek’ is vanuit de buurt, willen we
mits toegestaan vanuit de gemeente en dat het ook kan, hierin meedenken. Ook zien we het stuk
van de verkeersbewegingen die dan in principe niet door de straat rijden wel als voordeel voor het
behoud van rust binnen de buurt. Daarnaast denken we ook dat het plaatsen van de poort schuin tov
de weg ten goede komt aan de verkeersveiligheid en minder overlast.

e. We staan open voor advies vanuit de gemeente over een eventuele andere of tussenoptie.

. Opstaande punten welstand, is dit een advies of zijn het cruciale punten. Aanstaande donderdag hebben

wij hier een afspraak dus we hopen dat dit daarna wat duidelijker is;

. Er is een basis grondonderzoek uitgevoerd. Econsultancy (de partij die het onderzoek hebben gedaan)

wachten voor afronding nog op documenten vanuit de gemeente Beesel. Deze hebben ze nog niet
ontvangen en wel spoedig nodig. Wanneer kunnen ze deze verwachten?

. Wat zijn, buiten de lopende punten (zoals o.a. hierboven benoemd) nog zaken vanuit de vergunning die

nog ingestart moeten worden door ons / momenteel nog ontbreken etc. Zoals aangegeven loopt onze
financieringsaanvraag af op 24 januari. Wanneer wij de ontbrekende documenten niet verstrekken aan de
gemeente voor die datum, moet de aanvraag opnieuw worden gedaan. Dit brengt hoge kosten met zich
mee (zo’n 10.000 euro). De bank heeft aangegeven dat ze voldoende hebben aan een voorlopige
omgevingsvergunning (dus excl bezwaarprocedure). Wat is jullie verwachting hierin? Onze accountant en
financierder (rabobank) informeren hier nu op dagelijkse basis naar en ik moet zo onderhand wel een
terugkoppeling gaan geven. Is het mogelijk om de brief met aanvullende informatie zsm (liefst deze week)
te ontvangen? Zodat we, zeker na het gesprek met welstand a.s. donderdag, een serieuze inschatting
kunnen maken?

Jurdisch gerelateerd:

1.

Is het mogelijk om een kopie te krijgen van het huidige concept huurovereenkomst? In augustus hebben wij
van een concept ontvangen om de aanvraag financiering te kunnen starten. Is hierop nog
een nieuwe versie beschikbaar? Deze moet namelijk door de bank en accountant getoetst worden.

Hoor het graag wanneer jullie enige terugkoppeling voor ons hebben. Mocht iets niet duidelijk zijn, laat het me
even weten.

Met vriendelijke groet,
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Toelichting grondslagen

In dit document kunt u secties vinden die onleesbaar zijn gemaakt. Deze informatie is
achterwege gelaten op basis van de Wet open overheid (Woo0). De letter die hierbij is vermeld
correspondeert met de bijbehorende grondslag in onderstaand overzicht.

Art. 5.1lid2sube

Het belang van de openbaarmaking van deze informatie weegt niet op tegen het belang van
de eerbiediging van de persoonlijke levenssfeer van betrokkenen

I Art. 5.1 lid 2 sub h

Het belang van de openbaarmaking van deze informatie weegt niet op tegen het belang van
de beveiliging van personen en bedrijven en het voorkomen van sabotage



Van: L

Verzonden: woensdag 19 februari 2025 17:09

Aan: ' ., I D] bcecscl.n>; " I
B < (@beesel.nl>

Onderwerp: RE: Erfpachtovereenkomst gemeente Beesel - Play X

Hoi [,

Eens, maar ik denk dat het goed is om dit even met hun jurist te bespreken. |k zal even zijn gegevens
vragen.

Gr
IE] . B < H@beesel.ni>

Verzonden: woensdag 19 februari 2025 13: 27

Aan: <IN @beesel.nl>; <INF @beesel.nl>

Onderwerp: RE: Erfpachtovereenkomst gemeente Beesel - Play X

Volgens mij moeten we gewoon met de VOF als die nu al is ingeschreven de overeenkomst sluiten.

Bij het sluiten van overeenkomsten treedt de VOF in materiéle zin op als contractspartij, maar juridisch gezien
zijn de gezamenlijke vennoten de contractspartijen. Dit betekent dat de rechten en plichten uit de overeenkomst
op de vennoten gezamenlijk rusten (ECLI:NL:GHAMS:2016:2384).

Ik zou de bepaling die is voorgesteld niet overnemen. En vooral artikel 12 lid 2 laten staan.

Met vriendelijke groet,

] m | Gemeente Beesel
Postbus 4750, 5953 euver | Raadhuisplein 1, 5953 AL Reuver | T 06-| | IE] |

Beesel
Cemeente I

Beese

Gewoon anders

van: [N B ¢)occse .ni>
Verzonden: woensdag 19 februari 2025 12:41

Aan: INNE. < beesel.nl>; < beesel.nl>

Onderwerp: FW: Erfpachtovereenkomst gemeente Beesel - Play X

Hoi beiden,
Zie onderstaande mail en bijlage. Ik moet nog definitief mandaatbesluit door [l laten nemen. Maar
vraag me even af of de constructie zo kan als ze nog geen rechtspersoon hebben opgericht.

weet jij dit?
or I

I I | PlayX < layx.nl>

Verzonden: woensdag 19 februari 2025 11:15
Aan: [ <IN ¢ bccsc.nl>
Onderwerp: FW: Erfpachtovereenkomst gemeente Beesel - Play X

Hallo [ES.

Inmiddels is alles nagekeken door zowel de fiscalist als jurist. Bijgevoegd het document met aanpassingen.
Zouden jullie deze kunnen overnemen en mij dan een definitieve versie in pdf sturen. Dan gaat die als officieel
document ter toetsing naar de bank. Ze hadden de vorige al, alleen om een finaal besluit te kunnen geven moet




het een officieel document zijn.

Met vriendelijke groet,



Toelichting grondslagen

In dit document kunt u secties vinden die onleesbaar zijn gemaakt. Deze informatie is
achterwege gelaten op basis van de Wet open overheid (Woo). De letter die hierbij is vermeld
correspondeert met de bijbehorende grondslag in onderstaand overzicht.

Art. 5.1lid2sube

Het belang van de openbaarmaking van deze informatie weegt niet op tegen het belang van
de eerbiediging van de persoonlijke levenssfeer van betrokkenen



Verzonden: woensdag 19 februari 2025 17:09

Aan: ' ., I D] bcecscl.n>; " I
B < (@beesel.nl>

Onderwerp: RE: Erfpachtovereenkomst gemeente Beesel - Play X

Hoi [,

Eens, maar ik denk dat het goed is om dit even met hun jurist te bespreken. |k zal even zijn gegevens
vragen.

Gr
IE] . B < H@beesel.ni>

Verzonden: woensdag 19 februari 2025 13: 27

Aan: <IN @beesel.nl>; <INF @beesel.nl>

Onderwerp: RE: Erfpachtovereenkomst gemeente Beesel - Play X

Volgens mij moeten we gewoon met de VOF als die nu al is ingeschreven de overeenkomst sluiten.

Bij het sluiten van overeenkomsten treedt de VOF in materiéle zin op als contractspartij, maar juridisch gezien
zijn de gezamenlijke vennoten de contractspartijen. Dit betekent dat de rechten en plichten uit de overeenkomst
op de vennoten gezamenlijk rusten (ECLI:NL:GHAMS:2016:2384).

Ik zou de bepaling die is voorgesteld niet overnemen. En vooral artikel 12 lid 2 laten staan.

Met vriendelijke groet,

. |F Gemeente Beesel
Postbus 4750, 5953 ZK Reuver | Raadhuisplein 1, 5953 AL Reuver | T 06-JIE |

Beesel

Cemeente I

Beese

Gewoon anders

van: [N B ¢)occse .ni>
Verzonden: woensdag 19 februari 2025 12:41

Aan: INNE. < beesel.nl>; < beesel.nl>

Onderwerp: FW: Erfpachtovereenkomst gemeente Beesel - Play X

Hoi beiden,
Zie onderstaande mail en bijlage. Ik moet nog definitief mandaatbesluit door [l laten nemen. Maar
vraag me even af of de constructie zo kan als ze nog geen rechtspersoon hebben opgericht.

weet jij dit?
or I

I I | PlayX < layx.nl>

Verzonden: woensdag 19 februari 2025 11:15
Onderwerp: FW: Erfpachtovereenkomst gemeente Beesel - Play X

Hallo [ES.

Inmiddels is alles nagekeken door zowel de fiscalist als jurist. Bijgevoegd het document met aanpassingen.
Zouden jullie deze kunnen overnemen en mij dan een definitieve versie in pdf sturen. Dan gaat die als officieel
document ter toetsing naar de bank. Ze hadden de vorige al, alleen om een finaal besluit te kunnen geven moet




het een officieel document zijn.

Met vriendelijke groet,



Toelichting grondslagen

In dit document kunt u secties vinden die onleesbaar zijn gemaakt. Deze informatie is
achterwege gelaten op basis van de Wet open overheid (Woo). De letter die hierbij is vermeld
correspondeert met de bijbehorende grondslag in onderstaand overzicht.

Art. 5.1lid2sube

Het belang van de openbaarmaking van deze informatie weegt niet op tegen het belang van
de eerbiediging van de persoonlijke levenssfeer van betrokkenen



Van: ' .

Verzonden: dmsdag 7 januari 2025 20:16

Aan: , I <] )bccscl.nl>; "N

B (@beesel. nl>

Onderwerp: overeenkomst vestigen erfpacht en opstalrecht

Bijlage(n): overeenkomst vestigen erfpacht en opstalrecht.docx

Hoi en [IIIE.

Bijgevoegd mijn opmerkingen. kun jij er morgenvroeg ook naar kijken?

Ik heb met afgesproken dat ik morgen het concept toestuur (onder voorbehoud van bestuurlijke
besluitvorming) en dat ze er vervolgens zo snel mogelijk op reageren.

Gr [N



Overeenkomst vestigen erfpacht- en opstalrecht sportpark Dijckerhof te Reuver = é Gemeente I

eese

GCewoon anders

Overeenkomst tot Vestiging van Erfpacht en Opstalrecht sportpark
Dijckerhof te Reuver

Wat gebeurt er al tussen
moment van onderiekening van deze
overeenkomst en daadwerkelijke notariele akte
nog belemmeringen optreden waardoor het niet
Partijen: door kan gaan (bijv ze krijgen financiering niet
rond of om andere redenen gaat plan toch niet
door)? Moeten we daar een bepaling voor

1. de publiekrechtelijke rechtspersoon gemeente Beesel, vertegenwoordigd door A
opnemen

.......... , in de hoedanigheid van ........ handelend ter uitvoering van het besluit van
burgemeester en wethouders van de gemeente Beesel d.d........................... 2025,
feitelijk adres Raadhuisplein 1, 5953 AL Reuver, hierna te noemen: "gemeente";

en

2. Play X, (nagaan in kvk) statutair gevestigd D 5981WX
te dezer zake rechtsgeldig vertegenwoordigd door , hierna te

noemen: "verkrijger";
de gemeente en verkrijger hierna gezamenlijk te noemen "partijen”,

Overwegen als volgt:

- Dat de Gemeente de bevoegdheid heeft om beperkte rechten van erfpacht en
opstal te vestigen op de onroerende zaken, gelegen op het sportpark Dijckerhof,
betreft een gedeelte van de percelen kadastraal bekend als gemeente Beesel,
sectie ¢, nummer 2932 en 3484, met een totale oppervlakte van ca. 5000 m2
hierna te noemen "de Zaak". Het stuk grond ligt in de zuid/westelijke hoek van het
sportpark Dijckerhof en is direct vanuit de Schellekensbeeksingel te bereiken;

- Dat de Verkrijger bereid is om het recht van erfpacht en opstal te aanvaarden
onder de voorwaarden zoals hierna bepaald;

- Dat de partijen zich houden aan de geldende wet- en regelgeving, waaronder het
Burgerlijk Wetboek en de Didam-procedure.

Artikel 1 — Vestiging van het recht van erfpacht en opstal

1.1 De Gemeente vestigt op de Zaak het recht van erfpacht en opstal in de vorm van
een recht van erfpacht en opstal, voor een periode van vijfentwintig (25) jaar,
ingaande op de dag van passeren van de notariéle akte. met de mogelijkheid van
ieder der partijen tot verlenging volgens de voorwaarden van de wet. Commentem: Voorwaarde van verlenging

1.2 De verkrijger aanvaardt hierbij het recht van erfpacht en opstal op de Zaak, onder opnemen, alle€M M onderling overleg en we
de voorwaarden zoals beschreven in deze overeenkomst en de geldende %‘:gﬁ”;"k senzighg kunnen:beslutten;amnickio
wetgeving, inclusief de Didam-procedure. 2

Artikel 2 — Omschrijving en aanvaarding van de zaak

Paraaf: Gemeente Beesel

Play X



Overeenkomst vestigen erfpacht- en opstalrecht sportpark Dijckerhof te Reuver = ) B Gemeente I
eesel

2.1 De Zaak is het onroerend goed gelegen op het sportpark Dijckerhof, betreft een
gedeelte van de percelen kadastraal bekend als gemeente Beesel, sectie c,
nummer 2932 en 3484, met een totale opperviakte van ca. 5000 m2, welke in de
feitelijke staat wordt overgedragen aan de Verkrijger.

2.2 De verkrijger aanvaardt de Zaak in de staat waarin deze zich bevindt op het moment
van vestiging van het recht, met alle daaraan verbonden heersende en lijdende
erfdienstbaarheden en alle andere rechten, lusten, lasten en verplichtingen als

Commente: Volgens mij waren er
afspraken d hekwerk zouden plaatsen.

Is dat hiermee voldoende duidelijk?

daaraan zijn verbonden, doch vrij van hypotheken en beslagen.
2.3 De feitelijke aflevering van de Zaak vindt plaats na ondertekening van de notariéle Commented\Mls ‘aflevering’ de juiste term,
akte. of moet dit le ijn’?

2.4 De Gemeente bevestigt dat de vestiging van het recht in overeenstemming is met de
regels van de Didam-procedure, en dat de procedure zorgvuldig en transparant is
doorlopen.

Artikel 3 — Kosten van de overeenkomst
3.1 Alle kosten met betrekking tot de vestiging van het recht van erfpacht en opstal,
inclusief de kosten van de notariéle akte en registratiekosten zijn voor rekening van

de Verkrijger.
3.2 De Gemeente is verplicht de Verkrijger te informeren over de kosten en bijkomende
heffingen bij de vestiging van het recht, zoals bepaald in het BW. Commentem Staat hierna uitgeschreven,
maar hier al g. Ik zou hier ook hele naam
Artikel 4 — Duur van het recht OPNEMBH:
4.1 De duur van het recht van erfpacht en opstal is vijfentwintig (25) met de mogelijkheid Commented : Jaar toevoegen ]

van verlenging volgens de bepalingen in het Burgerlijk Wetboek en het
toepasselijke omgevingsplan van de Gemeente.

4.2 De Gemeente kan het recht opzeggen indien de Verkrijger in strijd handelt met de
geldende wetgeving of omgevingsplan.

Artikel 5 — Vergoeding, canon en indexering
5.1 De Verkrijger is verplicht jaarlijks een canon te betalen van vijfduizend euro
(€5.000,00) euro, te voldoen op de 31 december 2025. Commentec|IEJ: Moet dit niet iets zijn in de
5.2 De canon waordt jaarlijks geindexeerd aan de hand van het prijsindexcijfer voor trant van, ‘te voldoen jaarlijks voor 31 december
gezinsconsumptie (CPI), zoals gepubliceerd door het Centraal Bureau voor de MEminet beiatiends jeend
Statistiek (CBS). De indexering vindt voor het eerst plaats in het jaar 2026, en
daarna ieder jaar.
5.3 De Verkrijger dient tijdig te voldoen aan de betaling van de canon en de Gemeente
kan de betaling afdwingen volgens de wettelijke bepalingen.

Artikel 6 — Bestemming van de Zaak

6.1 De Zaak mag uitsluitend gebruikt worden door Verkrijger voor het realiseren van een
sportvoorziening. Verkrijger realiseert op eigen kosten een erfafscheiding rondom
het terrein en zal de kosten van het verharden van de oprit voldoen.

6.2 Wijziging van de bestemming is alleen toegestaan met voorafgaande schriftelijke
toestemming van de Gemeente, en moet voldoen aan het geldende
omgevingsplan en de Didam-procedure.

Paraaf: Gemeente Beesel

Play X



Overeenkomst vestigen erfpacht- en opstalrecht sportpark Dijckerhof te Reuver = B Gemeente I
Gewoon anders

6.3 gebruik van de gronden en opstallen mag aan derden geen hinder of overlast
bezorgen.

Artikel 7 — Gedogen van voorzieningen

7.1 De Verkrijger is verplicht alle noodzakelijke openbare voorzieningen, zoals leidingen,
kabels, en andere nutsvoorzieningen, te gedogen en samen te werken met de
Gemeente voor de uitvoering van deze voorzieningen.

7.2 Zijn er nog erfdienstbaarheden waarop gewezen moet worden? Is de toegangsweg
die verkrijger wil verharden belast met recht van erfdienstbaarheid? Of moet men
rekening houden met gebruik door anderen dan bezoekers Play X.

Artikel 8 — Lasten en belastingen

8.1 De Verkrijger is verantwoordelijk voor alle belastingen en heffingen die op het recht
van erfpacht en opstal rusten, evenals voor de betaling van de
onroerendezaakbelasting en overige heffingen vanaf de vestiging van het recht.

8.2 Indien de Verkrijger in gebreke blijft, is de Gemeente gerechtigd om juridische
stappen te ondernemen voor het innen van de verschuldigde bedragen.

Artikel 9 Gewone lasten en herstellingen

9.1. De Verkrijger zal de Zaak overeenkomstig zijn bestemming als een goed huisvader
gebruiken en daaraan geen veranderingen mogen aanbrengen, tenzij met
voorafgaande schriftelijke toestemming van de Gemeente.

9.2. Voor rekening van de Verkrijger komen ook het onderhoud en herstel van de Zaak.

Artikel 9 — Recht van koop en voorkeursrecht

9.1 De Gemeente heeft een voorkeursrecht van koop bij de verkoop van de Zaak of bij
de vestiging van een ander recht.

9.2 Dit recht kan alleen worden uitgeoefend indien de Gemeente de Verkrijger vooraf
schriftelijk heeft geinformeerd, en indien de verkoopprijs en voorwaarden
marktconform zijn.

9.3 Het recht van voorkeursrecht kan uitsluitend worden uitgeoefend indien de

Gemeente zich heeft gehouden aan de voorwaarden van de Didam-procedure en
deze heeft doorlopen. d

Commented m Dat kunnen we nu niet
aangeven. Zal tzt beoordeeld moeten worden.

Artikel 10 — Overdracht van rechten

10.1 De Verkrijger mag het recht van erfpacht en opstal niet zonder voorafgaande
schriftelijke toestemming van de Gemeente overdragen aan een derde partij, ook
niet voor onderhuur.

10.2 In geval van overdracht moet de Gemeente eerst de aanvraag voor toestemming
behandelen volgens de geldende wetgeving.

Artikel 11 — Opzegging van het recht

11.1 De Gemeente heeft het recht om de overeenkomst op te zeggen indien de
Verkrijger de voorwaarden van het recht van erfpacht en/of opstal overtreedt, zoals
bepaald in artikel 5:87 BW.

Paraaf: Gemeente Beesel

Play X






