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21 

map 

2025 

Reuver: 
20 maart 

2025 
verzenddatum: 

uw kenmerk: 

zaaknummer: 
0889402413 

onderwerp: Beschikking op 
WOO-verzoek 

projectontwikkeling op perceel L424, 
L655 en 

L654 

Op 
11 februari 

2025 
ontvingen wij 

uw van een Woo-verzoek. 
U 

vraagt 
over de 

projectontwikkeling op perceel L424, L655 en L654 stukken 
openbaar te 

maken, 
te 

weten 

” 

Alle 
stukken 

waarbij 
de 

gesprekken tussen de 
gemeente 

Beesel en HVG real 

estate betreffende 
perceel L424, 

L655 en L654” in de 
periode 

van 

januari 
2018 t/m 

heden. 

In deze brief leest u 

mijn 
besluit. 

Wettelijk 
kader 

Uw verzoek beoordeelde ik aan de 
hand van artikel 

4.1, 
5.1 en artikel 

8.8 
van 

de Woo. 

Inventarisatie 

Op 
basis 

van uw verzoek heeft er een 

zoekslag plaatsgevonden. 
Er is 

gezocht in de 

mailboxen van diverse 
medewerkers van de 

gemeente Beesel, 
in de 

digitale 

werkomgeving (g-schijf) 
en 

in 
ons 

zaaksysteem. 
Er is 

gezocht met de 
volgende 

zoektermen: 

HVG real 
estate 

L424 

L655 

L654 

Bij 
deze 

zoekslag zijn 
9 documenten 

aangetroffen. 

De documenten 

zijn gevonden 
in de mailbox van 

medewerkers van de 

gemeente 

Beesel van het 
team 

Ruimtelijke Ontwikkeling 
en in ons 

zaaksysteem. 

Zienswijzen 

In de brief van 
10 maart 2025 lieten we u 

weten dat de 
belanghebbende 

in de 

gelegenheid 
is 

gesteld 
om 

zijn mening 
te 

geven 
over de 

voorgenomen openbaarmaking 

van de door 
u 

gevraagde 
informatie. De 

zienswijze 
van 

de 
belanghebbende 

nam ik mee 

in 
mijn belangenafweging. 

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)
(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)





Besluit 

lk besluit om aan uw verzoek tegemoet te komen met uitzondering van hierin 

opgenomen persoonsgegevens 
en met uitzondering van 

gegevens die de persoonlijke 

levenssfeer raken. 

Openbaar met uitzondering van 
persoonsgegevens 

lk besluit een deel van de door u gevraagde informatie openbaar te maken , 
met 

uitzondering van de persoonsgegevens die daarin staan. Op de inventarislijst staat bij 

deze documenten dit als uitzonderingsgrond aangegeven. 

Op grond 
van 

artikel 5.1 , 
lid 1 onder 

e van de Woo mogen we geen informatie openbaar 

maken als het persoonsgegevens betreffen. Dit is 
een 

absolute uitzonderingsgrond. De 

persoonsgegevens zijn daarom weggelakt. 

Ovenregingen 

ledereen heeft het recht om te vragen om overheidsinformatie openbaar te maken 

zonder dat daarvoor een reden hoeft te zijn. Daarbij is het uitgangspunt dat 

overheidsinformatie openbaar is 
, tenzij er uitzonderingsgronden zijn die dit beperken. 

De uitzonderingsgronden staan in hoofdstuk 5 van de Woo. De Woo is niet 
van 

toepassing op informatie die al openbaar is. 

Bij de toetsing van uitzonderingsgronden gaat de gemeente als volgt te werk. We kijken 

of er een uitzonderingsgrond speelt en zo 
ja , welke. Als het een absolute 

uitzonderingsgrond is , mogen we de informatie niet verstrekken. Als het een relatieve 

uitzonderingsgrond is , moeten we 
een afweging maken tussen het algemene belang 

van openbaarheid en het specifieke belang dat de uitzonderingsgrond beschermt. 

Daarbij weegt het belang van openbaarheid zwaat. Als we informatie weigeren , 

motiveren 
we waarom we dit doen. 

De eerbiediging van de persoonlijke levenssfeer 

Op grond van artikel 5.1 
, 

lid 2aanhef en onder e van de Woo kan ik geen informatie 

openbaar maken als dit de persoonlijke levenssfeer schaadt en dit belang zwaarder 

weegt dan het belang van 
openbaarheid. Het gaat om persoonsgegevens die (indirect) 

te herleiden zijn tot een persoon zoals namen , mailadressen , telefoonnummers en 

functienamen. Bij bepaalde documenten is dit het geval. lk vind het in dit geval 

belangrijk dat de identiteit van betrokkene niet bekend wordt omdat dit zijn of haar 

privacy kan schenden. Daarom maak ik deze persoonsgegevens 
niet openbaar. Dit 

geldt ook voor de aanwezige persoonsgegevens van ambtenaren. Het gaat om 

gegevens die herleidbaar zijn tot een persoon. ln het kader van goed werkgeverschap 

vind ik dat het belang van privacy zwaarder moet wegen dan het belang van 

openbaarheid. Dit ter bescherming van de privacy van de betrokken ambtenaren. 

Daarbij weegt 
mee 

dat het hier niet gaat om het opgeven van een naam aan een 

individuele burger die met een ambtenaar in contact treedt , maar om openbaarmaking 

op grond 
van de Woo , dus voor eenieder. 

Wijze van openbaarmaking 

De documenten die openbaar worden 
, 
worden 

samen 
met deze brief en de documenten 

naar 
het mailadres gezonden dat u heeft opgegeven. Dit besluit en de documenten die 

openbaar worden 
, 
worden geanonimiseerd op 

onze 
website gepubliceerd. 

Ontbrekende documenten? 

lk benadruk dat het onze bedoeling is om alle documenten waarover wij beschikken , 

toe te zenden. U kunt contact opnemen als u van mening bent dat documenten 

ontbreken. Als wij over deze documenten beschikken , maken we deze alsnog 

openbaar. 



   
    

(geanonimiseerd)

Vragen 

Heeft u 
vragen 

over 
de afhandeling 

van dit verzoek? Neem dan contact 
op 

met de 

gemeente 

Beesel via 
info@beesel.nl 

onder vermelding 
van het kenmerk van deze brief 

in de 
onderwerpregel. 

Met 
vriendelijke groet, 

namens burgemeester 
en wethouders van 

Beesel, 

\Leammanager, Ruimtelijke Ontwikkeling 

Bezwaarclausule 

Als 
u 

het 
niet eens bent met dit besluit en u bent belanghebbende, 

dan kunt u binnen 6 

weken na de verzenddatum van dit besluit, 
een bezwaarschrift indienen 

bij 
het college 

van 

burgemeester 

en wethouders van de 
gemeente 

Beesel, 
Postbus 

4750, 
5953 ZK in 

Reuver. Het bezwaarschrift moet 
zijn 

ondertekend en bevat uw 
naam, 

adres, 

dagtekening, 
het 

besluit 
waartegen 

het 
gericht 

is en de reden 
waarom u bezwaar maakt. 

Een bezwaarschrift kunt u niet 
per 

e-mail 
indienen. 

Maakt u bezwaar namens een ander? Stuurt u 
dan een 

machtiging 
mee. 

Maakt u bezwaar namens 
een 

rechtspersoon? 
Dam moet het 

bezwaarschrift worden 

ondertekend door de 
degene(n) 

die 
volgens 

de statuten bevoegd 
is of 

zijn. 
Stuur 

bij 
uw 

bezwaarschrift ook de documenten 
mee waaruit dit 

blijkt 
zoals een inschrijving 

in het 

Handelsregister. 

Mag 
u 

volgens 
deze documenten 

geen 
bezwaar maken? 

Zorg 
er dan 

voor 
dat iemand 

die dit wel 
mag, 

u 

machtigt. 
Ook deze 

machtiging 
stuurt 

u mee 
met 

uw bezwaar. 
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1 FW_Opstellengebiedspaspoort. msg 

2 FW_ Vervolgafspraken 
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Reuver. msg 
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van: 
" E " 

maandag 20 
januari 2A25 A:47 Verzonden: 

Aan:-.Z @beesel.nl;'-''.tr@beesel.nl;''E " " > > 

FW: Opstellen gebiedspaspoort Onderwerp: 

-- 

ïer kennisname 

HVG Real Estate.E @hvgrealestate.nl > 
| Van: f 

, 

Verzonden: dinsdag 14 januari 2025 Q:A5 

Anttr.- @beesel.nl > " 

Onderwerp: Opstellen gebiedspaspoort 

Hoif 
, 

Onderstaand een 
aantal mogelijke stedenbouwkundige bureaus 

voor 
het opstellen 

van 
het gebiedspaspoort; 

'Stir 

Kragten 

Arcadis 

. 

. 

Onze voorkeur neetilomdat zij bekend zijn met het plan 

De punten die uitgewerkt dienen te worden , we moeten bespreken of 
waar 

in de uitvraag rekening mee 

gehouden moet worden zijn: 

. 

GroenMater 

. 

lnfiltratie 

Verharding 

Typologie 

Aantal won ingen per hectare (verd ichtingsgraad 

Woonprogramma (Volkshuisvesting) 

Ontsluiting(en) 

Ruimtelijke kwaliteit 

Samenhang aansluiting op bestaande buurt en infrastructuur 

Afronding plan 
naar 

het buitengebied 

. 

. 

. 

) 

. 

. 

. 

. 

. 

Met vriendelijke groeten , 

HVG Real Estate 

Looskade 15 Natalinitoren 

NL-604'l 

P +31 (0 

tvï 
+31 

Ë 

- 

5J 

estate. nl 
J 

i-al 

lr. Ë 

@ 



Toelichting grondslagen 

ln dit document kunt u secties vinden die onleesbaar zijn gemaakt. Deze informatie is 

achtenruege gelaten op basis van de Wet open overheid (Woo). De letter die hierbij is vermeld 

correspondeert met de bijbehorende 
grondslag in onderstaand overzicht. 

lI 
ntt. 5. 1 tid 2 sub e 

Het belang van de openbaarmaking van deze informatie weegt niet op tegen het belang van 

de eerbiediging van de persoonlijke levenssfeer 
van 

betrokkenen 

Toelichting rollen 

ln dit document kunt u secties vinden die onleesbaar zijn gemaakt. Bij deze vlakken is in 

sommige gevallen ingevuld welke rol wordt vervuld door het betreffende gegeven. Het cijfer 

dat hierbij is vermeld correspondeert met de bijbehorende rol in onderstaand ovezicht. 

[| Telefoonnummer 

lllDeskundige 



Van: "| 
HVG 

Real Estate" 

WJ@hvgrealestate.nl= 

Verzonden: 
dinsdag 

21 
mei 

2024 11:10 

Aan: 

Ĳ 

z 

W 

dbeesel.nl> 

Ce: 

ij 

JW @beesel.nl> 

Onderwerp: 

RE: 

gesprek 

van 

vandaag 

25-4-2024 

Beste 

Bedankt voor 

jouw 
reactie dan 

gaan wij 
onderzoeken wat we hier verder mee kunnen. 

Met 
vriendelijke groeten, 

  
HVG Real Estate B.V. 

Natalinitoren 

— 

Looskade 15 

   

    

(geanonimiseerd)
Roermond 

+31 
(/ 

B@nvorealestate.nl 

#SE@0 

P 

Van: Ml oveesel.n> 

Verzonden: 
donderdag 

16 mei 2024 14:21 

Aan: 
| 
HVG Real Estate 

< 

hvgrealestate.nl> 

CC: 
@beesel.nl> 

Onderwerp: 
RE: 

gesprek 

van 

vandaag 
25-4-2024 

Dag B 

Ik 
ben 

enkele 

dagen 

ziek 

geweest 

en er 
zaten 

enkele 

dagen 

verlof in de 
meivakantie tussen. Naar 

aanleiding 

van 

je vragen, hierbij 
onze reactie: 

1. Is er een 
recent 

geuronderzoek 
waar de 

geurcirkel 
van het 

agrarisch bedrijf gelegen 
aan 

Beeselseweg 
40 

zichtbaar is? Geen 
specifiek onderzoek, 

wel is in het verleden 
bijgaand kaartje gemaakt 

met 
de contouren: 
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2. Het beleidsstuk geurgebiedsvisie van 3 september 2008 is dit het laatste actiebeleid vanuit de Gemeente? 

Dat klopt. 

3. lndien de geurcirkel van Beeselseweg 40 over het plangebied valt is Gemeente Beesel dan bereid om 
hun 

eigen beleid aan te passen naar bijvoorbeeld Gemeente Venray waar gerekend wordt met 7 odour units als 

een 
leefbaar klimaat? Ambtelijk zien wij op dit moment geen aanleiding om andere normen 

te hanteren in 

ons milieu-lgeurbeleid. Zoals we onlangs in het gesprek verteld hebben 
, werken we dit jaar het e. e. a. uit 

met betrekking tot woningbouwlocaties en 
zullen dan ook kijken wat daar eventueelvoor nodig is. 

Met vriendeliike 
qroet 

ËruteamRuimtelijkeontwikkeling|GemeenteBeesel 

lT 077-474 9292 Raadhuisplein 1 , 5953 AL Reuver Postbus 4750 , 5953 ZK Reuver 
I 

Bë:ëËel 

C**l*l:* llnd*rs 

Van HVG Real 

Verzonden: 

Aan: 

CC: Anouk 

Ondenrerp: RE 

baesel.nl > 

estate.nl > Estate 

van van 

Beste 

Op 25-3 heb ik een email gestuurd naar info @Leesel.nl zie bijlage met de vraag of er beperkingen op 
een 

perceel 
waarvan 

wij denken dat dit geschikt is 
om 

woningbouw te realiseren. Hierop ben ik uitgenodigd voor een 

gesprek op 25-4. Tijdens dit gesprek hebben 
we 

diverse punten besproken en deze heb ik u 
per email nog eens 

bevestigd. 

ln onderstaande email heb ik ook gevraagd wanneer ik eventueel een antwoord zou 
kunnen verwachten tot op 

heden bijna 3 weken verder heb ik helaas nog geen antwoord mogen ontvangen van 
jullie? Kunnen jullie 

aangeven wanneer 
ik hier 

een 
antwoord op zou kunnen verwachten? Dan hoef ik geen e-mails te blijven sturen. 

Met vriendelijke groeten , 

tIVÍï 
T T 

\TtsÉ/ 

Y 



8 

HVG Real 
Estate BV. 

Natalinitoren 

— 

Looskade 15 

Roermond 

+31 
(0) 

vgrealestate.nl 

Van: 

| 

HVG 
Real Estate 

Verzonden: 
donderdag 

25 
april 

2024 13:53 

Aan: 

BER 
oveese.n: Me veese.n 

Onderwerp: gesprek 
van 

vandaag 
25-4-2024 

Beste 

Bedankt voor het 
gesprek 

vanochtend 
bij jullie op 

het 
gemeentehuis. 

Ik 
hoop oprecht 

dat 
wij 

hier samen een heel 

mooi 
project 

van kunnen maken om de ambitieuze 
woonzorgvisie 

van de 
gemeente 

Beesel te kunnen halen. 

Zoals vanochtend 
besproken 

heb ik een aantal 
vragen: 

1. Is er 
een recent 

geuronderzoek 
waar de 

geurcirkel 
van het 

agrarisch bedrijf gelegen 
aan 

Beeselseweg 
40 

zichtbaar is? 

2. 
Het beleidsstuk 

geurgebiedsvisie 
van 3 

september 
2008 is dit het laatste actiebeleid vanuit de Gemeente? 

3. Indien de 
geurcirkel 

van 

Beeselseweg 40 
over 

het 
plangebied 

valt is Gemeente Beesel dan bereid om hun 

eigen beleid aan te 
passen 

naar 

bijvoorbeeld 
Gemeente 

Venray 
waar 

gerekend 
wordt met 7 odour units als 

een leefbaar klimaat? 

Zouden 
jullie mij svp 

kunnen informeren wanneer ik een antwoord 
op 

bovenstaande 
vragen 

kan verwachten. 

Mochten 
jullie vragen 

hebben of 
nog 

een keer samen willen zitten over 

bijvoorbeeld 
de 

woonvisie dan 
sta 

ik hier 

uiteraard 
altijd 

voor 

open. 

Met 
vriendelijke groeten, 

  
HVG Real Estate B.V. 

Natalinitoren 
— 

Looskade 15 

NL-6041 
LE Roermond 

  

P_ 
+31 

(0 " 

Ë 

Bl@nvorealestate.nl 

Sd 
WiAP 

(geanonimiseerd)



Toelichting grondslagen 

ln dit document kunt u secties vinden die onleesbaar zijn gemaakt. Deze informatie is 

achterwege gelaten op basis van de Wet open overheid (Woo). De letter die hierbij is vermeld 

correspondeért met de bijbehorende grondslag in onderstaand overzicht. 

ll 
nrt. s. 1 tid 2 sub e 

Het belang van de openbaarmaking van deze informatie weegt niet op tegen het belang van 

de eerbiediging van de persoonlijke levenssfeer van betrokkenen 

Toelichting rollen 

ln dit document kunt u secties vinden die onleesbaar zijn 
gemaakt. Bij deze vlakken is in 

sommige gevallen ingevuld welke rol wordt vervuld door het betreffende gegeven. Het cijfer 

dat hieibijls vermeld correspondeert met de bijbehorende rol in onderstaand overzicht. 

!l 
Maitadres 

p 
telefoonnummer 

lp 
Functie 



Van: 

Verzonden: 

Aan; 

Onderrverp: 

" Eu 

dinsdag l8 februari 2025 09:39 

" 
tr- 

" @beesel.nl > 

FW: Vervolgat-spraken 
ontwikkeling locatieVogelweide te 

Reuver 

lk heb gebeld 
met 

! , 

voorstelvan MTD. 

maar agenda's zijn heel lastig in elkaar te passen. Zie onderstaand nieuw 

lk moet ook weer afspraken gaan verzetten 
, 
maar dat zou lukken voor dinsdag de 25e om 13. 00 en 

donderdag de 27e 
om 

14. 00u. Kun 
jij 

dan ook ruimte maken? 

Als het lukt hebben we op 3 verschillende dagen de presentaties verspreid , Niet ideaal. Overweging zou 

ook nog kunnen zijn om iets meer tijd te nemen en een nieuw dagdeel blokken in overleg met partijen. 

Met vriendelijke groeten 

, , , , , Hffiïff :ïi1ï:ïlH:ïÍï'iff i*i&'!teBeesel , ffi 

, ..'...- 

, 

==Êfriel 

i*wroa andsr: 

HVG Real Estate 
< f @hvgrealestate.nl > Van: 

I f 

Verzonden: dinsdag 1B februari 202510:29 

A.n'E.tr @beesel.nl > 

Onderwerp: RE: Vervolgafspraken ontwikkeling locatie Vogelweide te 
Reuver 

Hoi! 
, hierbijde mailvan buro 

f 

Hallolo 

Bedankt voor 
je 

bericht. Jammer dat 26 februari niet 
mogelijk is. We hebben 

jullie 
voorstel van vrijdag 21 februari 

vanmorgen besproken in het managementteam. Helaas ziften de agenda's zo vol dat we geen mogelijk zien 
om 

die dag een goede vertegenwoardiging te sturen. Begin week hebben we nog 
een 

paar mogelijkheden , misschien 

kan 
je 

nog een 
poging 

voor ons wagen? 

, 

Dinsdag 25 februari Íussen I 1 . 00-14. 00 
uur 

Donderdag 28 februari om 14. 04 uur 

Vrrjdag 28 februariom 15. 00 uur 

En vooratsnog 
rls dus woensdag 26 februariook nog beschikbaar 

, 

, 

. 

Excuses dat 
we je 

hier mee belasten! We wÍllen heel graag ons bureau 
presenteren b$ de gemeente Beesel maar 

de agenda's zitten helaas erg vol met afspraken die we 
niet 

kunnen verzeften. 

Alvast bedankt 
voor je inspanning. 

Met vriendelijke groeten 
, 



HVG Real Estate 
BV 

Natalinitoren 

— 

Looskade 15 

EN 

Roermond 

P 

+31 

3 

nvgrealestate.nl 

(geanonimiseerd)

Ve   

Verzonden: 
vrijdag 

14 februari 2025 
10:16 

Aan: | 

HVG Real 

eeen: 

Mo oeesen> 

CC: 
| 
HVG Real Estate <@@E@Nvgrealestate.nl> 

Onderwerp: 
RE: Vervolgafspraken ontwikkeling 

locatie 
Vogelweide 

te 
Reuver 

Hoi 

B 

Dat is 

fijn, 

dank. 

en 
ik 

hebben 
op vrijdag 

om 12.00u 
nog 

ruimte om een van de 

partijen 

te 
ontvangen. 

Dus wat 

mij 

betreft 
vraag je 

Buro om dan aan te 
sluiten. 

Dan hebben we 
er 3 achter elkaar 

op vrijdag 
de 

218; 

Hierna zou ook 

ee 

kunnen aansluiten. 
Dan 

hebben 
we alle 

partijen op vrijdag de 
21°. 

B] 

Stir 

en 
Buro 

zi 
qua tijd 

dan ook 
nog 

kunnen 
wisselen. 

Anders stel ik 
voor 

te laten staan 
op donderdag 

de 20°. De 
agenda's zijn al 

lastig op 

elkaar aan 

te sluiten. Wel zouden 
we 

or 

donderdag 

wat later kunnen ontvangen. Dan heeft iedereen 
wat 

meer 

tijd 
om 

in 
de 

spits 

naar kantoor te 
komen. 

Dus 

bijvoorbeeld onderdag 

om 
10.00u? Deze 

tijd 

was al eerder 

gereserveerd 

voor 
de andere partijen, 

maar 

geeft 
nu wat 

lucht dan. 

Je 

mag 

me ook even bellen 
als het niet 

duidelijk 

is 

pmm. 

Met 

vriendelijke groeten 

nr GD 

Ruimtelijke 
Ontwikkeling 

| 

Gemeente 
Beesel 

ostbus 4750, 
euver | Raadhuisplein 1, 

5953 

AL Reuver | Alg 

077 
474 

9292 

Gewaon 
anders 

Van: 

B | 

HVG Real Estate 
WMorvorealestate.nl> 

Verzonden: 
vrijdag 

14 februari 2025 09:29 

Aan: 

er 

nl>; ME 2 veesen> 

CC: | 

HVG Real Estate 
<MR$Dhvgrealestate.nl> 

Onderwerp: 
RE: 

Vervolgafspraken ontwikkeling 
locatie Vogelweide 

te Reuver 

Hoi 

BE, 

Voor CB5 
gaat 

het 

hoogstwaarschijnlijk 
lukken 

op 
21 februari 

om 11.00 
uur, 

dan 
zou 

dit dus mooi 

aansluiten 
op 

de 
afspraak met 

MTD 
om 10.00 

uur. 

Ik weet niet hoe het verder met 
jullie agenda 

zit 
waar 

ik 
dan 

het beste Buro kan 
vragen. 

Misschien 
aansluitend 

om 
12.00 uur of beter 

om 
09.00 

uur 
vóór de 

afspraak 

met MTD? 

Misschien 
dat 

je maandag 
ná 

overleg 
met 

nog 

2 of 3 
opties 

kunt 
doorgeven. 

Als 
jullie 

alles achter 

elkaar willen kan ik dan 

namelijk 

ook 
nog 

vragen 
om 

te 
schuiven. 



Ik hoor het 
graag. 

Met 
vriendelijke groeten, 

  
HVG Real Estate BV 

Natalinitoren 

— 

Looskade 15 

EN 
Roermond 

Pp 
0 

(geanonimiseerd)

Verzonden: 
woensdag 

12 februari 2025 11:08 

Aan: 
| 
HVG 

Real 

greet 

nl>; Me 
veesc 

n= 

CC: 
| 
HVG Real Estate 

<MM@hvgrealestate.nl> 

Onderwerp: 
RE: 

Vervolgafspraken 
ontwikkeling locatie 

Vogelweide te Reuver 

Hoi 

HEL 

Dat is heel 
jammer. 

De 
20e in de 

middag 
en de 26° 

gaat bij 
ons helaas in de 

agenda 
niet lukken i.v.m. 

andere 
afspraken. 

Vrijdag 
de 28e 

lijkt 
wel 

mogelijk 
te 

zijn. 

heeft dat een 

reservering 

in 

zijn agenda 
staan, 

maar 

hopelijk 

is deze 

verplaatsbaar (dus 
onder 

voorbehoud akkoord Is het dan 

mogelijk 

om 
de 

afspraken 
te verzetten naar de 28°? Een ander 

optie 

is om 

(een aantal) 

te 
verplaatsen 

naar de 
216, 

na 

het 

overleg 

met MTD. 

Kun 

je 

hier iets mee? 

Met 

vriendelijke groeten 

-…: Ontwikkeling 
| 
Gemeente Beesel 

Postbus 4750, 595; 

euver uisplein 1, 
5953 AL Reuver 

| 
Alg 

077 474 9292 

Beesel 

Gewoon 
anders 

Van: 
| 
HVG Real 

Estate 
Monvorealestate.nl> 

Verzonden: 
dinsdag 

11 februari 2025 17:06 

Aan: @beesel.nl>; Ml 
veese.n 

Cc: 
| 
HVG Real Estate 

<MFONvarealestate.nl> Ald 

Onderwerp: 
RE: 

Vervolgafspraken ontwikkeling 
locatie 

Vogelweide 
te Reuver 

Hallo 

en 

BB. 

Ik 
begreep dat 

deze week niet 

aanwezig is, 
maar 

wellicht heeft 
inzage 

in de 
agenda 

van 

Inmiddels hebben 
namelijk 

2 van de 4 

partijen mij 
te 

kennen 
gegeven 

dat voor hun 
op 

20 
februari 



niet uitkomt. 

We hadden voor MTD 
al een 

uitzondering gemaakt 
om het naar 21 februari te verschuiven. 

Bijgevoegd een overzicht 
van wie 

wanneer zou 

kunnen, ik 
weet 

echter 
niet 

of 
dit voor 

jullie 

uitkomt. 

We zouden 
bijvoorbeeld 

de 

afspraak 

met an 
20-2 in de 

ochtend 
kunnen verschuiven naar de 

middag 
en 

daar CB5 

bij uitnodigen. 

Of Buro 
en CB5 

samen 
op 

26 februari. 
Of iedereen 

proberen samen te 
krijgen op 

26 
februari. 

Ik hoor 
graag 

wat 
jullie 

uitkomt zodat 
ik dit zsm kan 

terugkoppelen 

naar 
hun. 

    

  

   

  

VOORGESTELD 
[DD TĲD LOCATIE 

AANW 

[MR 

_l2otelss0s30 |zoteb [esoss0 [oe 
SE 

    

    

  

   

[Buro 
WE 

20-teb 

| 
9.30-10.30 

[26 
febr? 

|ochend___|gem? 
| 

< 
NE 

a ven 

CB5 20-feb 

| 
10.30-11.30 

| 
20-22 

_[12.30-15.00? 

| 

? 

BEE 
(26/2) 

of 
KE 

(20-2) 

26-22 |hele dag 4 
7 

en 

MS 

vd 

[2ifeb [10004100 [gem 
IR 

       

    

   

   
  

  
HVG Real Estate 

BV 

Natalinitoren 

— 

Looskade 15 

EN 
Roermond 

P_ +31(0 

(geanonimiseerd)

     

zede 
rn, 

dam 

  

Van: Ml 
eeeese.n> 

Verzonden: 
donderdag 

6 februari 2025 11:45 

Aan: 
| 
HVG Real Estate 

< 

@hvgrealestate.nl> 

CC: 

B 
| 
HVG Real Estate MJ@nvarealestate.nl>; Me 

oeese.n 

Onderwerp: 
RE: 

Vervolgafspraken ontwikkeling 
locatie 

Vogelweide 

te Reuver 

Beste 

Wij 
zullen het moment 

op vrijdag 
21 februari 

reserveren. 

Wij 
zullen een 

spreekkamer reserveren, 
daar is een 

mogelijkheid 
om 

via 
een 

laptop 
iets 

te 

presenteren op 
een scherm. 

Bij 
berichten 

over de 21ste vanaf nu 

graag mijn collega 

meenemen in de 
mailwisseling. 

  

Alvast 
bedankt. 

Met 
vriendelijke 

Postbus 
4750, 595 euver 

| Raadhuisplein 1, 5953 AL Reuver |M 
06 

GN | 



Beesel 

Gewoon anders 

Van: 

BR] | 
HVG Real Estate 

Wonvorealestate.ni> 

Verzonden: 

dader 

6 februari 2025 11:16 

el 

@beesel.nl> 

| 
HVG 

Reel 
Estate 

<MM@hvarealestate.nl> 

Oomen RE: 
Vervolgafspraken ontwikkeling 

locatie 
Vogelweide 

te Reuver 

Beste 

Bedankt voor het doorsturen van de 

ontwikkelstrategie, 

deze 
heb 

ik met het 
verzoek 

doorgestuurd 
naar 

de bureau's. De 

gebiedspaspoorten 

hadden ze 
inderdaad 

al 
ontvangen. 

Bij 
MTD heb ik het 

tijdstip 
van 10.00 

uur 
op vrijdag 

21 februari 
voorgesteld, 

wellicht kan totdat ik een 

reactie 

ontvangen 

heb dit 

tijdstip 

even 

vrijgehouden 
worden hiervoor. Is er 

bij jullie 

in de 

spreekkamer 

een 

mogelijkheid 

om 
iets via een 

laptop op 
het scherm te 

presenteren? 

Zodra ik een definitief akkoord 
ontvangen 

heb 
zal ik dit 

laten weten. 

Met 

vriendelijke groeten, 

  
a 

HVG Real Estate BV 

Natalinitoren 

— 

Looskade 
15 

Roermond 

P 
+31 

6 

(geanonimiseerd)

  

Ë 

@hvgrealestate.nl 

ide! 

Mh 
EN A 

Rf 
KO Kin) 

ven 
dE 

Van: 
BE <2 oes 

0 

Verzonden: 
woensdag 

5 februari 2025 15:41 

Aan: | 
HVG Real 

me: 

@hvgrealestate.nl> 

Cc: 
| 
HVG 

Real Estate 
<MBF@Nvgrealestate.nl> 

Onderwerp: 
RE: 

Vervolgafspraken ontwikkeling 
locatie 

Vogelweide 
te Reuver 

Beste 
BEI 

Bijgevoegd 
de 

opzet 
voor de 

gebiedspaspoorten, 
als het 

goed 
is 

zijn 
die al verzonden. Zo 

niet, 
dan het verzoek 

om deze 

alsnog 
toe te zenden naar de 

partijen. 
Daarnaast in PDF de 

ontwikkelstrategie 
die 

je 
naar de 

partijen 

mag 
sturen. Wel het verzoek om dit document niet verder te 

verspreiden 
tot en met 11 

februari, 
dan 

ontvangt 
de 

gemeenteraad pas 
deze 

documenten. 



Voor wat betreft de data , dank voor 
het organiseren. 19 februari is niet mogelijk. Vrijdag 21 februari 1 0. 00 

tot 

11. 
00 is voor ons mogelijk , bij voorkeur 

in Reuver 
i. v. m. aansluitende afspraken. 

Met vriendelijke 
tr 

ontwikkeling 
I 
Gemeente Beesei 

E 

EEQRuimielijke 

FGioM-+zso @plein M 
06 

1 , 5953 AL Reuver 
I I 

;* 

'Bëëiel 

6rspsnr*{rr: , 

" , 

HVG RealEstate 
< tr @hvqrealestate.nl > 

Van: 

àilffiïffi. , 

Onderwerp: RE: Vervolgafspraken ontwikkeling locatie Vogelweide te 
Reuver 

I f 

Vezonden: dinsdag 4 Íebruari 202516:51 

Bestef 

De 4 bureau's hebben inmiddels een 
uitnodiging ontvangen voor 20 februari. 

en CB5 wacht ik nog op een 
bevestiging voor 

Stir staat ingepland om 8. 30 uur 
en 

van Buro 
n f 

respectievelijk 9. 30 uur en 10. 30 uur. MTD heeft laten weten op 20 februari verhinderd te zijn. ls er 

wellicht een mogelijk om hun op woensdagmiddag 19 of vrijdag 21 februari ergens in 
te 

plannen (kan 

ook bijjullie in Reuver)? 

Zodra we 
morgen de overige informatie ontvangen zal ik deze nog doorsturen naar de bureau's. 

Met vriendelijke groeten , 

HVG RealEstate BV 

Natalinitoren 
- 

Looskade 15 

NL-6041 

P +31 

I 

iiïr$ @@ 

, vrntr'tr @lggseidt 

Veaonden: maandag 3 februari 202511:35 

êeïIrïï..ï'$?iileW. , 

Ondèrwerp: RE: Vervolgafspraken ontwikkeling locatie Vogelweide te Reuver 

Hoif , 



Laten we er een uur van 
maken, 

dan hebben we iets 
uitloop 

tussen 
de gesprekken. lv.m. het vertrek 

van 

zal ik een andere 
collega meenemen, 

dat wordt 

waarschijnlijk 
‚ 

ze is eveneens 
projectleider. 

Woensdag 

stuur 
ik het onderzoek naar de 

woningbouwlocaties toe, 
zodat dit ook aan de vier 

partijen toegestuurd 

kan worden. 

Met 
vriendelijke 

EE 

NN 

Ontwikkeling 
| 
Gemeente Beesel 

Postbus 4750 

plein 1, 
5953 AL Reuver 

| 
M 06 

| 

Béësel Gewoon ande 

Verzonden: 
maandag 

3 
februari 

2025 11: 49 

Aan: 

MME 

<> oee > 

Onderwerp: 
FW: 

Vervolgafspraken ontwikkeling 
locatie 

Vogelweide 
te Reuver 

Dag B. 

Zie onderstaande mail. 

er 

DREI EI 
| 

HVG Real Estate 

MJ@nvorealestate.nl> 

Verzonden: 
donderdag 

30 
januari 

2025 17:25 

Aan: 

9 

beesel.nl> 

CC: 
T 

HVG Real Estate 
@hvgrealestate.nl> 

Onderwerp: 
RE: 

Vervolgafspraken ontwikkeling 
locatie 

Vogelweide 
te Reuver 

Hoi 

EB, 

Vraagje 
als 

ik 

jou 
minuten 

bij 
elkaar optel 

kom ik 
aan 45 

minuten 
zoals 

ik 

voorgesteld 

heb zullen we dit 

aanhouden of zullen we er een uur van maken? 

Met 
vriendelijke groeten, 

  
HVG Real Estate BV. 

Natalinitoren 
— 

Looskade 15 

B 
Roermond 

(geanonimiseerd)

P_ 
+31 

(0 

E 

Mon vgrealestate.nl 

RAN 

Ald 

  



Van: 

HEL 
UNE << 

> 

Verzonden: 
donderdag 

30 
januari 

2025 08:28 

Aan: 

BS | 
HVG Real 

Estate 

WBonvgrealestate.nl>; WS | 

HVG Real Estate 

Mov 
oreatestaten> 

CC: 
@beesel.nl> 

Onderwerp: 
RE: 

Vervolgafspraken ontwikkeling 
locatie 

Vogelweide 

te 
Reuver 

Dag 

Datum en 

tijdstip zijn 
akkoord. 

De 
planning 

die 
je 

voorstelt 
lijkt 

ons 
wat 

krap. 

Ons voorstel is 
om 

per presentatie 
uit te 

gaan 
van 20 minuten 

pitchen, 

10 
minuten 

vragen 
stellen. 

Daarna 15 

minuten 
onderling 

eerste 

gevoel peilen. 

Graag 
verneem ik van 

je hoe jullie 
dit zien. 

Met 
vriendelijke groet 

J 

ME 

Van: 
B | 

HVG Real Estate 

<BJOnvorealestate.ni> 

Verzonden: woensdag 29 januari 2025 17:44 

Aan: 
sel.nl>; BE | 

HVG Real Estate 

MM 
onvoreaiestate.nl> 

CC: 
ni> 

Onderwerp: 
RE: 

Vervolgafspraken ontwikkeling 
locatie 

Vogelweide 
te Reuver 

Beste 

Laten we dan de 
20 vanaf 9 uur blokken tot 

12 uur. 
Dan 

zorgen wij 

dat we 
de 

4 

presentaties 

achter 

elkaar 
plannen 

dan 

geen 

we ze allemaal 45 min de 
tijd. 

  

   

Bijgevoegd 
een wetransfer link met 

de 

tijdlijn 

en documenten welke 
wij gebruikt 

hebben bij 
ons 

plan 
met 

MTD: 

https://we.tI/t-X2tFTTv5ej 

Met 
vriendelijke groeten, 

  

HVG Real Estate BV. 

Natalinitoren 

— 

Looskade 15 

Roermond 

P 
+31 

(0 

vgrealestate.nl 

(geanonimiseerd)

Van: 
Kort, 

< 

c 

Verzonden: 
woensdag 

29 
januari 

2025 10:52 

  



HVG RealEstate < tr @hvqrealestate.nl > HVG RealEstate Aan: 

CC: 

nl; > 

Iil | 

rp: ontwikkeling locatie Vogelweide te 
Reuver 

Bestef E 
, 

Bijgevoegd 
een opzet van 

hel gebiedspaspoort. 
ln 

het 
eerste deel is de opbouw van het document beschreven. 

Verderop geven we inzicht in de interne organisatíe , de werkvormen die we 
voorstaan en de bestuurlijke 

afstemming die wij verwachten te moeten voeren. Het doel is en blijft om in een samenwerking tussen 

ontwikkelaar en gemeente , 

begeleid door een extern bureau een gebiedspaspoort op te stellen. Graag 
jullie 

reactie op 
dit document. 

Jullie gaven aan 
MTD te CB5. 

Ook willen we de bureaus graag het onderzoek naar de ontwikkellocaties willen toesturen. Zodoende kunnen 
ze 

de vraag voor de gebiedspaspoorten beter plaatsen 
en weten ze 

welk werk 
al is 

gedaan , 
Dit 

stuk 
kunnen we 

vanaf 5 februari vezenden (mits 
het college akkoord 

gaat) , 
Daarmee zouden de gesprekken met de bureaus 

volgens ons 
op zijn vroegst in 

week I of 9 kunnen worden ingepland. Als potentiële dagen zijn donderdag 20 

februari of donderdag 27 februari genoemd. Wij gaan graag op 
jullie 

aanbod in 
om deze presentaties in 

jullie 

kantoor in Roermond te 
laten plaatsvinden. 

groet Met 



Toelichting grondslagen 

ln dit document kunt u secties vinden die onleesbaar zijn gemaakt. Deze informatie is 

achterwege gelaten op basis van de Wet open overheid (Woo). De letter die hierbij is vermeld 

correspondeert met de bijbehorende grondslag in onderstaand overzicht. 

U 
nrt. 5. 1 tid 2 sub e 

Het belang van de openbaarmaking van deze informatie weegt niet op tegen het belang van 

de eerbiedigilrg vart de persoottlijke levenssfeer van betrokkenen 

Toelichting rollen 

ln dit document kunt u secties vinden die onleesbaar zijn gemaakt. B'tj deze vlakken is in 

sommige gevallen ingevuld welke rol wordt vervuld door het betreffende gegeven. Het cijfer 

dat hieibijls vermeld correspondeert met de bijbehorende rol in onderstaand ovezicht. 

$ 
Telefoonnummer 

@ 
Functie 



J 

ei 2024 07:12 

NN 

EE 

<< 

N 

" 

eesel.nl> 

Onderwerp: 
RE: 

afspraak woningbouw 

Goedemorgen 
HEE. 

en 

BB. 

De 

afspraak 

met 
directeur heb ik 

ingepland op donderdag 

6 
juni 

a.s. om 13.00 uur. 

Jullie 
agenda 

is 
hierop bijgewerkt. 

Met vriendelijke groet, 

sel 

nd 

Beesel 

Postbus 
4750, 

5953 ZK Reuver 

| 
Raadhuisplein 

1, 

AL 
Reuver 

| T 
077-474 

9292 / 

06- 
WS 

Werkdagen: maandag, dinsdagmiddag, woensdag, vrijdag 

Beesel 

mn 

Gemeente á 

rü 
n 

Beesel 

od Brigge 

Gewaan anders Strategisch 
partnerschap 

Van: 
Huijs, 

Anouk 

Ee Verzonden: 
vrijdag 

24 

mei 

Aan: Bestuurssecretariaat 
(mmo 

veesel.nl> 

Onderwerp: 
FW: 

afspraak woningbouw 

Goedemorgen dames, 

  

   

Zouden 
jullie 

voor 

hihi 

willen 
inplannen 

met: 

ME 

ee" 

es 

2 | 
* 

Mij 

Het onderwerp 
van het 

gesprek mag zijn woningbouwplan 
HVG. 

Ik ben zelf 
erg 

benieuwd naar wat ze te melden hebben n.av. de 
aankondiging 

die ze hieronder doen. Dus het 

zou 

super zijn 
als deze 

nog ergens passend 
te 

maken is in 
de 

agenda. 

Groetjes 
en alvast bedankt! 

Anouk 
Huijs 

| 
Wethouder 

| 

Gemeente 
Beesel 

Postbus 
4750, 

5953 
ZK 

Reuver | 
Raadhuisplein 

1, 
5953 AL Reuver 

| 

06 

HEN 

Beesel 
Gewoan anders 

Van: 
| 
HVG Real Estate 

MMM 
grealestate.nl> 

Verzonden: 
dinsdag 

21 mei 2024 

hi: Aan: 

Huijs, 

Anouk 
Je 

Onderwerp: afspraak woningbouw 

Beste 
HEN Huijs. (geanonimiseerd)

Is 
het 

mogelijk 

om een 

afspraak 

in te 
plannen 

met onze 
directeur 

in verband met een 

groot 

woningbouwplan 
om dit eerst 

op bestuurlijk 

niveau te 

bespreken 

hoe dit 
vervolgens 

het beste 
op 

(geanonimiseerd)



ambtelijk 

niveau 

geregeld 

kan 

gaan 

worden. 

Ik hoor 

graag 

wat de 
mogelijkheden zijn. 

Met 

vriendelijke groeten, 

  
HVG Real 

Estate 
BV 

Natalinitoren 

— 

Looskade 
15 

Roermond (geanonimiseerd)

  

    

  



Toelichting grondslagen 

ln dit document kunt u secties vinden die onleesbaar zijn gemaakt. Deze informatie is 

achterwege gelaten op basis van de Wet open overheid (Woo). De letter die hierbij is vermeld 

correspondeert met de bijbehorende grondslag in onderstaand ovezicht. 

E 
ntt. 5. 1 tid 2 sub e 

Het belang van de openbaarmaking van deze inÍormatie weegt niet op tegen het belang van 

de eerbiediging van de persoonlijke levenssfeer 
van 

betrokkenen 

Toelichting rollen 

ln dit document kunt u secties vinden die onleesbaar zijn gemaakt. Bij deze vlakken is in 

sommige gevallen ingevuld welke rol wordt vervuld door het betreffende gegeven. Het cijfer 

dat hierbij is vermeld correspondeert met de bijbehorende rol in onderstaand ovezicht. 

!l 
Maitadres 

$ 
Telefoonnummer 

l$ 
Meoewerker gemeente 

lp 
Functie 



Opzet gebiedspaspoort januari 
2025 

Gebiedspaspoort: Analyse gebied en ambities samenwerkende partijen vertaald naar 

een 
kader als basis voor verdere uitwerking. 

lnhoudsopqave 

1. lnleiding , analyse , historie , DNA van de plek 
en ligging gebied in groter 

perspectief 

2. Ambitie 

3. Participatie 

4. Vertaling naar het gebied 

a. Woonvisie- en (maatschappelijk)programma 

b. Stedenbouwkundige uitgangspunten 

c. Landschappelijke uitgangspunten (groen & blauw) 

d. Verkeer , 
mobiliteit en parkeren 

e. Milieu 

f. Duurzaamheid 

g. Principes openbare ruimte 

5. Ontwikkelstrategie , 
planning en proces 

lnterne organisatie en betrokken disciplines 

Kernteam 

- Projectleider 

- Planjurist / RO specialist 

- SeniorBeleidsmedewerker Ruimtelijke 

Ontwikkeling 

Kernteam 

Projectteam 

Flex 

Projectteam financiën en 
juridische zaken 

- Financiën 

- Juridische zaken 

Omgeving 

Projectteam inhoud 

- Wonen 

- Groen en Landschap 

- Water , riolering en klimaatadaptatie 

- Projectleider Aborg 

- Verkeer 

- Duurzaamheid 

Flex 

Archeologie en monumenten 

Milieu 



Bodem 

Grondzaken 

Communicatie 

Atual 

Proces 

College en gemeenteraad 

Colleqe van B&W: geeft documenten vrijvoor behandeling in de gemeenteraad en 

voor participatie. Stuurt op uitvoering. Denkt mee tijdens een collegesessie. 

Gemeenteraad: stelt het gebiedspaspoort vast. Denkt mee in een 

raadswerkvergadering en wordt tussentijds middels een RIB geïnformeerd. 

Participatie 

Het realiseren van het woningbouwplan vraagt meer overleg dan het 

participatietraject dat nodig is voor het opstellen van het gebiedspaspoort. De 

primaire doelgroepen zijn de omwonenden en de toekomstige bewoners. De 

werkvormen stemmen we af op het doel van de bijeenkomst. Uitgangspunt is om 

zoveel mogelijk in gesprek te treden met de deelnemers. 

Particioanten: denken mee in tenminste twee bijeenkomsten. Vullen aan 
, 
geven 

voorkeuren aan , denken mee in oplossingen , brengen gebiedskennis in. 

Processlang 

- GMT: startnotitie vaststellen voor het proces omtrent de gebiedspaspoorten. 

- Colleqesessie 1: meenemen in proces. Daarnaast bepalen 
van de ambities en 

eerste referentiebeelden bij het gebied. 

- Participatiebiieenkomst 1: gericht op analyse en ambitie. 

- Raadswerkveroaderino: mogelijk gecombineerd met college. Analyse , ambitie 

en eerste beelden/structuren vertaling naar het gebied. 

- Colleqesessie 2: concept documenten bespreken en vrijgeven voor 

participatie 

- ParticipatiebUeenkomst 2: vertaling naar het gebied (uitwerking bijeenkomst 

1). 

- Colleqebesluit: vrijgeven stukken voor gemeenteraad. 

- Raadsbesluit: besluitvorming over 
gebiedspaspoort. 

- Participatiebiíeenkomst 3 optioneel: presenterenldelen defïnitief 

gebiedspaspoort. 

Werkvormen 

Centraal in het proces staat de samenwerking tussen de ontwikkelaar en gemeente 

Dit vraagt een andere rol en houding van de gemeente , van toetsen naar 

meedenken. Een adviesbureau ondersteunt gemeente en ontwikkelaar , 



Het kernteam begeleidt het proces en stuurt op hoofdlijnen. ln samenwerking tussen 

het projectteam en 
de ontwikkelaar wordt in interactieve en integrale sessies gewerkt 

aan het gebiedspaspoort. Dit zijn sessies van tenminste een dagdeel zodat gericht 

gewerkt wordt aan het paspoort. De start van het project geschied door het bezoeken 

van het projectgebied (optioneel). Ter inspiratie en lering wordt tijdens het proces een 

aantal voorbeeld projecten bezocht. 

Planning 

Het opstellen van de gebiedspaspoorten start direct na het raadsbesluit op 24 maart 

2025. De doorlooptijd , 
inclusief besluitvorming is plusminus één 

jaar. De eerste stap 

is het verwerven van een geschikt bureau. 

Van belang voor de uitvraag 

- Bureau al even op het gebied inzoomt 
, hoe zien ze het ontwikkelgebied , wat 

valt op? 

- Welk proces stelt het bureau voor , zoweltussen gemeente en ontwikkelaar , 

maar ook met de omgeving. 

- Welke diepgang van het gebiedspaspoort stelt het bureau voor. 
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Leeswijzer 

Dit documeni bestaat uit zes hoofdstukken: 

4. Het vierde hoofdstuk beschrijft de kaders voor de 

niar 
, , , 
Lsrrvvsrrvts 

rrrrhnr r\^/^ndÀ\/ê Í)azo rarordon d:arne r ritnpcnlitct in 
-. -J--t--. ---. - 

de kern Beesel en de dubbelkern Reuver - Offenbeek. 

5. Hoofdstuk vijf beschr'rjft de uitvoering. Hierin is 
een 

volgorde opgenomen en beschreven met 
welke 

projecten gestart wordt. 

6. Hoofdstuk zes geeft 
een doork'rjk naar 

het vervotg en 

schetst welke zaken 
randvoorwaardet'rjk zijn om de 

woningbouwambitie te behaten. 

l. neLeerSLe rl(JoluSLuK ue5Ltllultueddlltclqlrl9 crr rret 

doel van dit beleidsstuk 'Kaders nieuwbouw qemeente 

BeeseL 2025'. 

2. 
Het tweede hoofdstuk geeft inzicht in de opgave en 

op welk beleid dit voortbouwt. ln dit hoofdstuk wordt 

de resterende opgave nader verduidel'tjkt. 

3. Hoofdstuk drie bevat een anatyse van de bestaande 

tandschappelijke , stedenbouwkundige en 
(cuttuur) 

historische 
situatie , 

die als uitgangspunt dienen voor 

de kaders van de 
gemeente. 

*.*.dG-. , 

Woningbouw 
(B ron: 

Cobcsuw) 

4 



l. lnLeiding 

1. 1 Aanteiding 
en 

doel 

De gemêente Beesel heeft de ambitie om te groeien als 

antwoord op het huidige woningtekort in de gemeente 
en 

regio. 
Beesel 

wiL graag een waardevolte bijdrage leveren 

aan de 
votkshuisvestelijke- 

en leefbaarheidsopgave. 

Beesel streeft daarbij 
naar een 

passende woning voor a[ 

haar inwoners , 
meer batans in haar woningvoorraad en 

versterking. 

13 , Proces 

ln een samenwerking tussen gemeente Beesel en Arcadis 

is 
in een compact proces gewerkt 

aan deze'Kaders 

nieuwbouw gemeente Beesel 2025. De provincie en 

de woningcorporaties zijn vanaf de start betrokken 

bij de verkenning naar 
locaties. 

Mede hierdoor is de 

haatbaarheid vroegtljdig getoetst. Kernoverleggen 

zijn geihformeerd over 
het proces 

en bevraagd over 

mogelijke ontwikkettocaties. ln 
een raadswerkvergadering 

zijn de 
eerste resultaten 

gedeel. 
d 

en 
heeft 

een 
gesprek 

ptaatsgevonden waarin aandachtspunten en kansen zijn 

gedeetd. 

ln de Woonzorgvisie (2023 
- 
2033) heeft de gemeente de 

eerste stappen gezet. 
Centraal daarin is de ambitie om 

500 
nieuwe woningen te realiseren in de periode tot 2033. 

Een aanzienlijke opgave. Met dit document wordt vervolg 

gegeven 
aan de Woonzorgvisie en 

leggen 
we de basis 

voor 

een actieplan. 

ln 
het proces zijn de votgende stappen doortopen: 

Analyseren: van de ruimtel. il'ke 
kwatiteit , cu[tuur en 

historie. Daarnaast 
is de opgave aangescherpt. ln dit document stett gemeente Beesel 

vast waar 

woningbouwontwikkeLing mogelijk is op een 
manier die 

past bij de gemeente Beesel. Ook wordt geschetst op 

basis van welke randvoorwaarden en uitgangspunten , 

afwegingen worden gemaakt , 
wetke verschitlende rollen 

de gemeente inneemt bij woningbouwprojecten en wetke 

uitvoeringsstrategie gevotgd wordt. 

Kaders woningbouw: het opstelten van kaders om 

geschikte woningbouwtocaties te 
bepaten. 

Woningtocaties: destitleren van woningbouwlocaties. 

Uitvoering 
en 

vervotg: het ontwikkelen van 
een 

strategie om tot uitvoering te komen. 

1. 2 Positionering 
en 

afbakening 

Dit onderzoek is een uitwerking van de Woonzorgvisie. 

Hiermee 
geven 

we invutling 
aan 

de ambitie om 500 

wonlngen te 
realiseren 

in de 
periode tot 2033. Onderdeel 

van deze ambitie zijn de woonwagenstandptaatsen zoals 

vastgestetd in 
het Woonwagen- en Standptaatsenbeteid , 

en zijn daarom meegenomen in dit onderzoek. Locaties 

voor sotitaire woningen of kleine woonp[annen , tot circa 

10 woningen , zijn niet meegenomen in dit onderzoek. 

Het bepalen van de woningbouwlocaties tot 2033 

gebeurt vooruitlopend op de Omgevingsvisie. Hierdoor 

is het mogelijk om snelter invutling te 
geven 

aan 
de 

woningbouwbehoefte. 
De 

resultaten zijn een bouwsteen 

voor de Omgevingsvisie en zutten daarin worden geborgd. 

5 



2. De opgave 

2. 2 Resterende opgave 

Het proces begint niet bij nut. ln de afgelopen periode 

tussen 
juli 2023 en 

januari2O2S 
is gewerkt aan meerdere 

woningbouwprojocten , ln totaal zijn er in 
deze periode 119 

woningen 
gereatiseerd. 

ln de Woonzorgvisie is 
een 

kwantitatieve ambitie 

opgenomen om 500 woningen te realiseren in de periode 

tot 2033. 
De ambitie , het streefprogramma en cie 

resterende opgave zijn in dit hoofdstuk beschreven. 

2. 1 
Positionering en afbakening 

Daarnaast zijn voor nieuwe woningbouwplannen ook al 

bel. angrijke stappen gezet. Principebes[uiten zijn genomen , 

bestemmings- en 
omgevingspLannen zijn gewijzigd 

en op 

verschillende plaatsen wordt aL gebouwd. Deze 
locaties 

nemen we , ook cijfermatig , mee in dit onderzoek. 

Gemeente Beesel zet in 
op 

een 
passende woning voor 

al haar 
inwoners. 

De 
gemeente bouwt daarom voor 

bestaande behoefte en 
om het huidige aanbod en de 

batans 
te 

versterken. De gemeente heeft ats kwantitatieve 

ambitie om 500 woningen te reatiseren. 
Hiervan zljn 

minimaal 330 woningen nodig voor een autonome 
groei 

door bijvoorbeeld huishoudensverdunning en migratie. 

170 woningen zi. 1'n nodig voor versterking van het huidige 

aanbod , met als doet meer baLans in 
de woningvoorraad 

te 
creëren. Daarmee maakt de gemeente nieuwe 

wooncarrières mogeLijk voor zowel haar eigen inwoners ats 

inwoners van buiten. 

Dit heeft ook invloed op het resterende streefprogramma. 

Omdat de ptannen in verschillende fases zitten is het 

niet mogelijk om 
het resterende streefprogramma exact 

te 
bepaten. Toch ontstaat op basis van deze tabel een 

goed inzicht 
in 

de resterende opgave , deze wordt nader 

toegelicht in paragraaf 5. 4. 

Streefprogramma: actuele situatie 
en 

de resterende 

opgave in aantallen woningen 

Om rekenirrg te houden rnet mogel'rjke ptanuitvat , wordt 

gerekend met extra plancapaciteit. Dit is 
een 

tandetijk 

geaccepteerde marge 
van 

30%. Dit betekent dat er 

votdoende ptannen gemaakt moeten worden om de 

doelste[lingen te behaien. Het aantal te plannen woningen 

is daarmee 650 woningen. De extra marge biedt ruimte 

om onzekerheden op te 
vangen , 

zoats vertragingen of 

plannen die uiteindetijk niet haalbaar btijken. Door vooruit 

te denken , 
wil 

de gemeente haar 
dcletstetling van 500 

gereatiseerde woningen binnen het geste[de ttjdspad 

zekerstelten. 

500 

650 

Opgave 

Benodigde plancapaciteit 

ïussentijds gereatiseerd 

Harde 
en 

zachte plancapaciteit* 

119 

220 

311 Resterend 

* 

inclusief in woningen aanbouw , exclusief siapende 

bouwtitets ln 
de Woonzorgvisie is 

een streefprogramma opgenomen. 

Dit programma wijkt af 
van 

de uitgangspunten van de 

Woondeat. Dit is 
gedaan 

om meer balans te 
krijgen 

in 
de 

woninqvoorraad van de gemeente. Het streefprogramma 

uit de Woonzorgvisie is leidend in dit onderzoek. 

Streef 
p rogr am ma woni 

ng 
bouw 

(b 
ron: 

Woonzargvísie 2O2 3) 

g 

a a 

à 

c 

c 

g 

è 

o 
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? 

s 

: 
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e 
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63 
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3. lnventarisatie en analyse 

Om kaders voor de locaties van woningbouwontwikkelingen 

te bepalen , is het noodzaketijk 
om 

de huidige situatie goed 

te begrijpen. Dat 
gebeurt 

in dit hoofdstuk. De ruimtelijke 

en 
cuttuurhistorische 

analyse 
geven inzicht 

in de huidige 

situatie. Dit wordt later vertaald naar mogelljkheden waar 

woningbouw wé[ kan en 
past bij gemeente Beesel. 

r' . 
a 

'': 

'' , , 
1 , , 

3. 
1 
Opbouw ruimtelijke structuren 

'1850 
Rond bestond de huidige gemeente Beesel 

, 

getegen op de 
grens 

van Noord- en Midden Limburg , uit 

kLeinschatige dorpen met 
een 

sterk agrarísch 
karakter. 

De dorpskernen van zowel Beese[ als Reuver waren 

compact en geconcentreerd rond centrale punten zoats 

de kerk , die als het hart van de gemeenschap fungeerde. 

De bebouwing bestond voornametljk uit boerderijen en 

woningen van ambachtslieden en 
boeren , die dicht bij 

etkaar stonden langs 
smatte wegen. Buiten 

de dorpskernen 

verspreidden boerderijen zich langs wegen. De verkavellng 

was typisch voor 
de regio , met langgerekte percelen 

die 

paratLel tiepen 
aan 

de wegen en waterlopen. De 
Maas 

speetde 
een belangrijke rol 

in transport en handel. De 
vele 

kleigronden in de omgeving werden gebruikt voor klei- 
en 

steenbakkerijen , 
een vroeg begín van industriëte activiteit. 

1860 

Reuvel Offenbeek en Beesel zijn duidetrjk losse kernen 

(B 
r 
o 

n: ww wto , potíjcl r 
eis. n 

I) 

f'r 

Rond 1900 was de huidige gemeente Beesel 
nog 

steeds 

grotendeels 
agrarisch van karaktel maar de eerste 

tekenen 

van industriële ontwíkketing en modernisering waren 

zichtbaar , De stedenbouwkundige structuren 
in deze 

periode weerspiegetden 
een overgang van een 

tandel. ijke 

gemeenschap 
naar een dorp waar industrie invloed 

kreeg. Beesel bteef een compact , traditioneel dorp met 

boerderijen en ambachtswoningen rond de dorpskern. ln 

Reuver 
en Offenbeek begon de invtoed 

van de 
kleÍ-industrie 

sterk 
toe 

te 
nemen. Er ontwikkelden zich meerdere steen- 

en dakpannenfabrieken , die zorgden voor werkgelegenheid 

en een toename van bebouwing. Dit leidde tot meer 

lintbebouwing langs de betangrijkste wegen en zorgde 

'l9e 

voor een 
groei. Eind 

eeuw werd het spoornetwerk 

aangelegd met een station in Reuver. Dit droeg bij aan 

de 
goede verbinding met omliggende gebieden 

en 

stirnuleerde de uitbreiding van het dorp. 

:l 

1900 

Spoorlijn , ontginningen heide 

( 

B 
ro n : ww w. ta potij d re 

í 
s. nl) 

;....: , _ 

ln 
1935 

zette de groei door de industrie en verbeterde 

infrastructuur door , terwijI het agrarische karakter nog 

steeds 
aanwezig 

was. De invloed van de Maas op landbouw 

en kleinschatige industrie bleef merkbaar , hoeweI Beesel 

minder sneI industrialiseerde dan Reuver. Reuver en 

Offenbeek waren in 1935 aanzientijk gegroeid dankzij de 

bloeiende k[ei- en keramiekindustrie. Dit 
zorgde 

voor een 

toenemende vraag naar nieuwe 
(arbeiders)woningen. 

Offenbeek groeide uit tot een arbeidersdorp dicht bij de 

industrie. 

" , 1. " 
't' 

. -:i1 

1935 

Reuver en offenbeek zijn duidetijk twee tosse kernen. 

(B 
r 

t: 

n 
: w w w. to po tijtlreis. n l) 

I 



De naoortogse 
periode , vanaf 1950 

, bracht vernieuwing , 

maar ook 
een behoud van traditionele elementen. 

Beesel 

bteef een relatíef ktein dorp met 
een 

sterke agrarische 

instag. 
De compacte dorpskern rond de kerk bleef 

behouden , 
met karakteristieke boerder'tjen en woningen. 

Reuver 
en Offenbeek ondergingen grotere veranderingen. 

De wederopbouwperiode zorgde voor modernisering 

van 
infrastructuur en woonvoorzieningen , 

Er werden 

nieuwe huizen 
gebouwd 

om de woningnood aan 
te 

pakken. Dit teidde tot strakkere , planmatige woonwijken 

in plaats van de eerdere lintbebouwing. De keramiek- en 

dakpannenindustrie floreerde na de oorlog , wat 
leidde 

tot 

een verdere uitbreiding van 
de woonwijken , mêt 

name 
in 

Offenbeek , dat zich ontwikketde als arbeidersdorp. Reuver 

breidde verder uit langs 
de 

spoorlijn 
en 

de hoofdwegen , 

met 
nieuwe woonbuurten qm 

de toenemende bevolking 

op te vangen. 

1950 

Offenbeek en Reuver 
groeien 

naar 
etkaar toe. 

{B 
r a n :www. to patijd re ts. n l) 

ln 
de 

jaren 
80 bteef Beesel een dorp met een uitgesproken 

tandetijk karakter. 
De 

groei van Beesel was beperkt , met 

nieuwe woningen vooral 
aan de randen van 

het dorp. De 

tandbouw bleef belangrijk , maar 
er 

was minder agrarische 

activiteit dan voorheen door de toenemende mechanisatie. 

Reuver en Offenbeek vormden in 1980 
het economische 

en industriële hart van de gemeente. De keramiekindustrie 

was nog steeds actief , maar minder dominant dan in 

voorgaande decennia. De dorpen zagen verdere uitbreiding 

van 
woonwijken , vooral in 

de 
vorm van rijtjeshuizen en 

vrijstaande woningen. De bebouwing werd meer pianmatig 

aangepakt met 
strakke 

woonwijken. Offenbeek was 

een 
typische arbeidersdorp , terwijt Reuver zich meer 

ontwikketde ats 
een regionaal centrum met voorzieningen 

zoals winke[s , schoten en sportfacititeiten. 

1980 

Tracé Streekweg & Uitbreidingen Reuver - Offenbeek 
Ook na 

de eeuwwisseting bleef Beesel een authentiek , 

landetijk dorp met een 
kleinschalige , historische dorpskern 

rondom de kerk. De stedenbouwkundige structuurwas 

gericht op het behoud van de tradítionele uitstrating 
, 

met beperkte nieuwbouw. Om het betang te duiden van 

een zorgvuldige omgang met 
de 

aanwezige waarden , 

is 
een beschermd dorpsgezichtvastgestetd in de kern 

Beesel. Beesel had 
vooral koopwoningen voor gezinnen , 

en er was aandacht voor het behoud van natuur en 

landschap rondom het dorp. Reuver en Offenbeek 

waren in 
2015 verder gegroeid tot woonkernen met 

moderne voorzieningen. ln Reuver 
en 

Offenbeek was 

de uitbreiding van 
woonwijken 

en 
bedrijventerreinen 

duidetijk zichtbaar. Er waren diverse nieuwbouwprojecten , 

waaronder O{fenbeeker Bemde , vaak met aandacht voor 

duurzaamheid en energiezuinige bouw. Offenbeek had 

zich ontwikkeld tot een aantrekketijk woongebied , 
met een 

goede verbinding naar omliggende steden via de spoorlijn 

en 
de nabijgetegen snelwegen. 

{B 
r o n : w w w. to p otijd reis. n l) 

2015 

A73 & Offenbeeker Bemden 

( 
B r o n :w ww. to potíjdrei s. nÍ) 

De infrastructuur was verder verbeterd met goede 

wegverbindingen en fietsnetwerken , terwijI de 

spoortijn cruciaal 
bieef. 

Daarnaast waren 
er 

in Reuver 

en Offenbeek meer voorzieningen gekomen , zoals 

schoien 
, sportfaciliteiten en winkets , waardoor de dorpen 

functioneerden als een regionaal woondorp met stedel. Uke 

faciliteiten dichtbij 
en 

goed bereikbaar. 



3.2 Cultuurhistorie en identiteit 

De kern 
Beesel 

staat 
bekend om haar 

rijke 
cultuurhistorie 

die nauw verweven is met lokale 
tradities, 

waarvan 
de 

“Draaksteken” de meest iconische is. Dit historische 

spektakel, 
dat eens in de 

zeven jaar plaatsvindt, 
verbeeldt 

de 

legendarische strijd 
van Sint Joris 

tegen 
de draak. 

Het 
evenement 

trekt bezoekers van heinde en verre en 

versterkt de 

gemeenschapszin 
in het 

dorp. 
Deze traditie 

dateert 
uit 

de 
zeventiende 

eeuw en 
heeft Beesel de 

bijnaam “Drakendorp” opgeleverd. 

De 

stedenbouwkundige 
structuur van 

Beesel 

weerspiegelt 

haar middeleeuwse 

oorsprong. 

Het oude centrum met 

de kerk als 

middelpunt 
vormt het hart van het 

dorp, 

omringd 
door de linten en historische 

gebouwen. 
Met 

Kasteel 
Nleuwenbroeck, 

een karakteristieke waterburcht 

met middeleeuwse 

oorsprong, 

vormt 
een 

belangrijk 
icoon 

in 
het recreatieve 

landschap 
en de traditie van Beesel 

als 

drakendorp. 
De 

agrarische achtergrond 

van 
Beesel 

is 
nog 

steeds zichtbaar 
in de 

opzet 
van 

de 

omliggende 

boerderijen. 

Reuver en Offenbeek hebben een 

rijke 
cultuurhistorie 

die sterk is verbonden 
met 

de industriële 

ontwikkeling 

en de 

kleinschalige 
landbouw. 

Reuver, 
van 

oorsprong 

een 
agrarisch 

dorp, 
industrialiseerde in de 

negentiende 

en 

twintigste 
eeuw 

dankzij 
de 

opkomst 
van de 

keramiekindustrie. De 
fabrieken 

zorgden 
voor 

werkgelegenheid 
en 

groei, 
wat 

zichtbaar is in de historische 

Beesel Drakendörp 

(Bron:www.hartvanlimburg.nl)    De draak 
op 

de rotonde 

(Bron:www.hartvanlimburg.nl) 
(Bron: hevo.nl) 

bebouwing 
en de 

lintvormige 
structuur van het 

dorp. 
Het 

huidige Grescollege 
is een 

voormalig fabrieksgebouw 

welke 

nog aanwezig 
is en herinnert aan deze 

bloeiperiode. 

Een 

goed 
voorbeeld is de 

voormalige 
steenfabriek Sint 

Joris 
met 

haar haar focus 

op 

keramische kunst. Naast 

bakstenen 
voor 

gevels 
en architectonische 

toepassingen, 

produceerde 
de fabriek ook artistieke keramiek. 

Dit 
omvat 

sierlijke 
keramische ornamenten, beeldhouwwerken en 

speciale objecten 
voor 

gebouwen. 
De 

keramiekkunst van 

Sint Joris wordt internationaal 

gewaardeerd vanwege 
de 

hoge 
kwaliteit en de duurzaamheid van het materiaal. 

De keramiekkunst is 

regelmatig 
te zien in 

projecten 
van 

gerenommeerde 
architecten, 

maar ook in 

kunstgaleries 

en 
openbare 

ruimten. 

Zo 

is de 

herontwikkeling 
van een 

voormalige 
fabriek 

in 
Offenbeek 

tot het 

Grescollege 
een 

schoolvoorbeeld van hoe de 
transformatie van industrie 

met 

respect 
voor 

erfgoed 
en behoud van identiteit 

kan 

worden 

uitgevoerd. 

Offenbeek, 
oorspronkelijk 

een kleine 
kern, 

groeide 
door 

de 

nabijheid 
van Reuver en de industriële 

expansie. 
De 

arbeiderswoningen 
en de infrastructuur 

zijn overblijfselen 

van deze 

tijd. 
De 

dorpsstructuur 
van 

Offenbeek, 
met haar 

eenvoudige 
woningen 

en rechte 
straten, 

weerspiegelt 

de functionele stedenbouw die kenmerkend 
was voor de 

huisvesting 
van fabrieksarbeiders. 

Samen vormen Reuver 

en Offenbeek een 

belangrijk 
stuk 

erfgoed 
dat de industriële 

geschiedenis 
van 

Limburg 
belichaamt. 

   
(geanonimiseerd)

Greswarenfabriek 



3.3 

Landschappelijke 
elementen 

Op 
het 

gebied 
van 

geomorfologie 
is 

de 

gemeente 
Beesel 

onderdeel van het 
Maasdal. De Maas heeft door de 

eeuwen heen het 
landschap gevormd 

en 

zorgde 
voor 

vruchtbare 
gronden langs 

haar oevers. Daarnaast 

zijn 

er 

aak 
stuwwallen te vinden in de 

omgeving, 
die 

zijn 
ontstaan 

door tektonische 

bewegingen miljoenen jaren 
geleden. 

De 
gemeente 

Beesel 
en 

de directe 

omgeving 

worden 

gekenmerkt 
door 

een 

glooiend 
terrein met 

hangtes 
die 

variëren van 
relatief 

laaggelegen gebieden 
tot 

wat 

hogere 

gebieden. 
De 

hoogteverschillen zijn voornamelijk gevormd 

door de 
dynamiek 

van de Maas en door 

zandverstuivingen 

veroorzaakt 
door wind. Door de 

zandgronden 
kennen de 

gebieden 
een 

goede afwatering, 

wat 
landbouw 

ten 

goede 

komt. 

Aan deze 

oostgrens 
bevindt 

zich een 
Natura 

2000 

gebied 
in 

Duitsland 
met 

het recreatieve 
(voormalige munitiedepot) 

‘Brachter Wald’. 
Kenmerkend 

is 
de steilrand die de 

overgang 

vormt van het midden- naar het 

hoogterras 

van 

de 
van de 

Maas. 

De 
bodem in Beesel bestaat 

voornamelijk 
uit 

zandgrond, 

wat 
invloed heeft 

op 

de 

begroeiing 

en de landbouw in 

het 

gebied. 
De 

zandgronden 
zorgen 

voor een 

goede 

afwatering, 

wat 

gunstig 
is voor de landbouw. 

Binnen de 
gemeentegrenzen 

van Beesel vinden 
we 

een 

grote 
verscheidenheid aan 

landschapstypen. 
Deze 

landschapstypen zijn bepalend 

voor 
de 

toekomstige 

stedelijke 
en 

landschappelijke 
ontwikkelingen 

van de 

kernen. 
In 

de 

volgende 
paragrafen 

wordt 

stilgestaan bij 

deze 

landschappelijke uitgangspunten. 

Landschapstypen 

De 

volgende 
landschapstypen zijn 

kenmerkend voor 

het 

landschap 
in Beesel. Per 

landschapstype 
worden de 

karakteristieken 
kort omschreven: 

« 

_Mozaiek 

landschap 

Het 

gebied 
is een besloten 

landschap, 

waar 
binnen 

vergezichten 
ruimer 

dan 
250 

meter niet 

mogelijk 

zijn 
door de 

aanwezigheid 

van 

groene 

elementen. 

Kenmerkend 

zijn 

de bos- en 

landschapselementen 
en 

beperkte 
bebouwing 

die 

groene 

mozaïeken vormen. 
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  (geanonimiseerd)
Geomorfologie 

… 

_ 

Beekdal 

Het 
beekdallandschap 

omvat 
die 

gronden 
die 

vanuit het 
natuurlijk 

fundament 

aangeduid 
worden 

als 
beekdal. Binnen deze kenmerkende beekdalen 

liggen 
in de 

gemeente 
Beesel de Huilbeek en de 

Schelkensbeek, 
gecombineerd 

met 

weinig 
bebouwing. 

« 

_Rivierdal 

Het rivierdal is 
de 

belangrijkste structuurdrager 
van 

het 

landschap.De 
Maas en de wind 

zijn 
de 

belangrijkste 

oorzaken 
voor het 

ontstaan 
van dit kenmerkende 

landschap 
in Noord- en Midden 

Limburg. 

Het 

rivierdallandschap 
omvat de 

gronden 
die door 

het 

natuurlijk 
fundament 

gedefinieerd 
worden als rivierdal. 

Dit is een strook van zes kilometer 
aan 

weerszijden 
van 

de Maas. Beesel valt in dit 
gebied, 



Kampen 

Kenmerkend voor de kampen is de kleinschatigheid. 

Dit is 
ontstaan doordat individuele boeren de 

hogere gronden ontgonnen voor akkerbouw. Deze 

ontginni ngen vonden plaats 
gedeeltettjk tegetijk 

met , 
en 

gedeetteLijk na het ontstaan van , de vetden. 

Qua patroon en bodemeigenschappen tijken deze 

gebieden dan ook sterk op de vetden. De beiangrijkste 

verschilten zijn de schaat en maat. De kampen zijn veel 

kleinschaliger. De 
percelen werden in 

het verleden 

omgeven door houtwatlen 
om 

het 
vee buiten de 

akkers , maar 
op 

de oude 
graslanden te houden. 

Droge heideontginning 

De heideontginningen zijn de eerste grootschalig 

georganiseerde ontginningen op de zandgronden 

en vormen tegenwoordig het grootste oppervlak 

landbouwgrond. Deze ontginningen valten onder de 

categorie jonge 
-ontginningen. De heideontginningen 

zljn niet a[[emaaI tegeljjk ontstaan. Heideontginningen 

voor 1900 betroffen de droogste deLen 
van de woeste 

grond , vooral op de hogere en droge zandgronden. 

Na 1900 
zi1'n 

de lagere zandgronden ontgonnen. De 

ontginningen in Beesel vatten in de 
laatste categorie , 

Velden 

Een veld is een reLatief grote bottiggende akker en 
al 

eeuwen in 
gebruik door mensen. Velden zijn de oudste 

bouwlanden en daarom van 
groot cul. tuurhistorisch 

belang. De velden worden slechts doorsneden door 

smatle zandpaden , zonder opgaande beptanting. 

Langs de randen van de vetden staan ook nu 
nog 

vaak 

de gebouwen. Deze onlosmakeLijke combinatie van 

een open middengebied met daaromheen bebouwing 

(kern 
of lint) of bos is bljzonder kenmerkend voor 

dit 

tandschapstype. 
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3.4 
Stedenbouwkundige 

structuren en waardes 

In 
de 

gemeente 
Beesel is een 

duidelijk 
verschil 

te 

zien 

tussen de dubbelkern Reuver-Offenbeek en Beesel.De 

stedenbouwkundige 
structureren komen 

voort 
uit de 

historische 

ontwikkeling 

van de 
kernen. In 

alle kernen 

zijn 

de oude 
linten, 

en de 

langgerekte dorpsstraten 

met 
de 

oudste huizen 
en 

boerderijen, nog duidelijk 
zichtbaar. 

De 

linten 
geven 

een 
traditioneel 

landelijk 
karakter aan de 

kernen. 

In de dubbelkern 

Reuver-Offenbeek, 
heeft de 

groei 
van 

de 

bevolking 
in de 

afgelopen 
decennia 

geleid 
tot de 

ontwikkeling 
van verschillende 

woonwijken. 
Hierdoor is 

een 

patchwork 
van 

woongebieden 

ontstaan. 
De 

woonwijken 

hebben een modernere 

verkavelingsstructuur. 

  (geanonimiseerd)
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De kern Beesel heeft 

daarentegen zijn oorspronkelijke 

lintstructuur 

grotendeels 
behouden. Het 

dorpsbeeld blijft 

in deze 
kern sterk 

bepaald 
door de historische 

linten, 
die 

nag 

steeds de hoofdassen vormen voor 

bebouwing 
en 

verkeer. Mede door het beekdal 
van 

de Huilbeek 

rijkt 
het 

lanschappelijk graen 

tat 
aan de kern van Beesel. 
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LEGENDA 

Linten en historische 

bebouwing 

Bebouwing 

Landschap 



Bereikbaarheid Door het tandelijke karakter 
en 

de compacte opbouw 

van de gemeente wordt wandeten en fietsen als 

betangrijk alternatief voor de auto 
gezien. 

Diverse 

wandet- en fietspaden voeren iangs de Maas en door de 

natuurgebieden , wat niet 
atteen 

bijdraagt 
aan mobiliteit , 

maar ook 
aan 

recreatie. 

Ondanks de kleinschaligheid van de gemeente is de 

infrastructuur goed afgestemd op de behoeften van haar 

inwoners 
en 

bezoekers. 

De gemeente is strategisch gelegen tussen de grotere 

steden Roermond en Vênlo. De 
nabijheid 

van de A73 zorgt 

voor 
een uitstekende autobereikbaarheid. De gemeente 

wordt bediend door trein- 
en busdiensten , met station 

Reuver 
ats 

betangrijkste knooppunt. Dit station ligt 
aan de 

Maastijn (Nijmegen 
- 
Roermond) 

en beidt een 
frequente 

verbindingen naar grotere steden in de regio. Hiermee is 

de gemeente bovengemiddeLd goed ontsloten met het 

openbaar vervoer. De busdiensten zorgen ervoor dat ook 

de 
kleinere 

kernen goed bereikbaar zijn , wat bijdraagt aan 

de mobititeit van minder mobiele bewoners. 
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Sport , ontmoeten en recreatie speLen een 
belangrijke roL in 

het sociate leven binnen Beesel. De gemeente heeft: 

Functies 

De gemeente biedt een 
breed 

scala aan voorzieningen 

die bijdragen 
aan 

de leefbaarheid en het welzijn van 
haar 

inwoners. Ondanks de kleinschaLigheid van de gemeente 

heeft gemeente Beesel een hoog voorzieningenniveau , 

passend bij de behoeften van haar gemeenschap en 
gericht 

op het 
versterken 

van de 
iokale identiteit. 

. Sportaccommodaties:Zoalsvoetbalvetden , 

tennisbanen , 
een zwembad , een gymzaal en een 

sporthat. 

. Recreatieve mogetijkheden: Wandeten en fietsen 

zijn poputair 
in 

de natuurliike omgeving , zoats in het 

natuurgebied Brachter Watd , in 't Brook en tangs de 

Maas. Daarnaast zijn 
er 

faciliteiten zoals een biosco.rp < , 

Drakenrijk en recreatiepark de Lommerbergen. 

ln de drie kernen zijn diverse voorzieningen aanwezig , zoals: 

Winkels 
en supermarkten: Met name in Reuver 

is er 
een 

gevarieerd winkeLaanbod , waaronder 

supermarkten , speciaalzaken en horecagelegenheden. 

. Ontmoetingspiekken: In 
atle kernen zijn er diverse 

spee[tuinen en 
jeugdverenigingen , 

welke votop 

activiteiten bieden voor de 
jeugd. 

Elke kern heeft 

daarnaast een ontmoetingsplek voor ouderen waar 

activiteiten worden georganiseerd. 

Onderwijs: 
De 

gemeente beschíkt over basisschoten in 

atle kernen , wat zorgt voor een goede bereikbaarheid 

voor gezinnen met kinderen. 

Zorg 
en 

welzijn: de gemeente biedt diverse 

zorgvoorzienin gên , waaronder hu isartsenpraktijken , 

fysiotherapeuten , apotheken en 
een 

huis voor 

ouderenzorg. 

Voorzieningenniveau 

Het lokaliseren van nieuwe woningbouwtocaties gaat 

altijd gepaard met zoeken 
naar 

een juiste balans in de 

bereikbaarheid en beschikbaarheid van voorzieningen ats 

een 
basisschoot of huisartsenzorg. 
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3. 5 Milieucontouren strengere getuidsisolatie-eisen worden toegepast , en moet 

rekening worden gehouden met de risicocontouren rond 

het spoor. 

Bij het pl. annen 
van nieuwe woningbouwontwikketingen 

spelen milieucontouren 
een 

belangrijke ro[. Deze 

contouren , 
die onder andere betrekking hebben op 

agrarische activiteiten , goederenvervoer 
over spoorlijnen 

en emissies 
en 

getuid van industriête bedrijven , hebben 

directe en indirecte gevoLgen 
voor de haalbaarheid en 

geschiktheid van bepaatde locaties voor woningbouw. 

Emr'ssr'es en geluíd van industrie 

ln de gemeente bevinden zich industriêle bedrijven , die 

bijdragen aan de lokale economie maar ook emissies 
en 

geluid produceren. Deze factoren kunnen beperkingen 

opteggen aan 
woningbouw 

in de nabrjheid van dergelijke 

bedrijven. Het vaststelten 
van afstandsnormen en het 

respecteren van 
de getdende mitieuzoneringen zijn 

essentieel om 
te 

voorkomen dat nieuwe woningen hinder 

ondervinden of bestaande industrië[e actlviteiten worden 

beperkt. 

Ag r ar ische activiteite n 

De nabijheid van veehouderuen en andere agrarische 

bedrijven brengt milieuaspecten met zich mee , zoats 

geul fijnstof. Voltegrondsteelt kent 
een effect door het 

gebruik van gewasbeschermingsmiddeten. 
Deze factoren 

worden gereguLeerd 
via 

geur- 
en 

ammoniakzones 
en 

spuitzoneringen die de minimaLe afstand tussen agrarische 

activiteiten 
en woningen bepalen. Bij onvoldoende afstand 

kunnen 
nieuwe woningen hinder ondervinden , wat de 

leefbaarheid beinvLoedt en kan leiden tot beperkingen voor 

zowel agrariërs ats bewoners. 

Balans tussen ontwikkeling en leefbaarheid 

Om nieuwe woningbouw mogel. ijk te maken , is het van 

betang dat de gemeente Beesel zorgvutdig rekening 

houdt met deze milieucontouren. 
Dit vereist een integrale 

afwegi 
ng tussen 

ruimtelijke ordening , milieuwetgeving 

en de betangen van atle betrokken partijen. Door bij de 

ptanvorming stimme ruimteLijke optossingen 
en moderne 

technotogieën toe te 
passen , 

kan worden gewerkt 
aan een 

goede 
balans tussen economische ontwikketing , milieu 

en 

woonkwaliteit. 

Goede 
r 
enve rvo e r ove r s poo rl$ ne n 

De spoortijn die door de gemeente loopt , is 
een 

betangrijke 

route voor goederenvervoer. Dit brengt getuids- 
en 

triltingshinder met zich mee , die van invloed kan zijn op 

het wooncomfort. Daarnaast speett de veitigheid een ro[ , 

met 
name vanwege het transport van 

gevaarlijke 
stoíïen. 

Bij woningbouw in de nabijheid van het spoor moeten 
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4. Kaders voor nieuwbouw 

Op 
basis van 

de unieke identiteit 
, 
het 

(cuttuur[andschap 

en de stedenbouwkundige structuren 
, zijn kaders bepaal. d 

die richting geven 
aan de woningbouwontwikkelingen in de 

gemeente Beesel. 
Daarmee ligt er een 

hetdere visie 
over 

wat waar gebeurt , 
wat de gemeente wel 

en 
niet doet en 

waar 
mogeti;'k 

en hoe de woningbouw eruit komt te zien. 

er zorgvuldig omgegaan wordt met bestaand erfgoed 

en 
het dorpsgezicht. 

Met het invullen van groene pLekken binnen 
het 

stedel. ijk 

gebied wordt terughoudend omgegaan , hierdoor 

borgen we groene plekken in bebouwd gebied. 

We houden rekening met de huidige mitieucontouren 

van bestaande bedrijvigheid , zoats 
veehouderijen 

en bedrljventerreinen. Hierdoor voorkomen 
we dat 

woningen niet haalbaar zijn of dat bewoners hinder 

zulten ondervinden. 

4. 1 Atgemene uitgangspunten 

woningbouwontwikkelingen 

Met onderstaande kaders identificeren wij geschikte 

Locaties 
voor woningbouwontwikkeling in de 

gemeente 

Beesel. Deze uitgangspunten hetpen ook bij het bepalen 

van 
het woonprogramma. Niet 

al 
deze punten zljn nieuw. ln 

de woonzorgvisie zijn a[ verschiltende kaders opgenomen. 

Deze hebben we overgenomen en waar mogetijk verder 

uitgewerkt op basis van de anatyses in dit onderzoek. 

Eerst worden de algemene kaders beschreven , waarna 

deze naar de kern Beesel en de dubbelkern Reuver- 

Offenbeek worden vertaald. Deze uitgangspunten zijn een 

beLangrljke bouwsteen voor het bepaten van geschikte 

woningbouwtocaties en 
geven daarmee richting 

aan 
de 

reatisatie 
van de woningopgave van de gemeente. 

Stedenbouw , [andschap 
en 

cultuur 

. 
We koesteren en behouden de 

eigen identiteit , 

stedenbouwkundige structuur 
en 

eigen uitstraling 

van de 
afzonderlijke kernen. Hiermee reatiseren we 

onderscheidende woonmitieus ten opzichte van Vento 

en Roermond. 

. 
We werken bodem- en water sturend. Beek- en 

rivierdalen zijn hier voorbeetden van. Middelgrote 

en grootschatige ontwikketingen worden hier niet 

gereaIiseerd. 

. 
We respecteren belangrijke groen-blauwe structuren. 

Deze zorgen voor een 
hoge omgevingskwaliteit , en 

zorgen ook 
voor ldentiteit en eigenheid. 

Atgerneen 

. 
ln etke kern voegen we woningen toe. 

(woonzorgvisie) 

. 
We zetten in op 

kwalitatieve versterking en 
meer 

d 
iversiteit 

in woonsegmenten. 
(woonzorgvisie) 

. Woonwagenstandptaatsen zijn een onderdeel van de 

zoektocht naar nieuwe locaties voor woningbouw. 

. 
We hebben extra aandacht voor de huidige kwatiteit 

van 
de omgeving in 

de overgangsgebieden naar 

het buitengebied en de bijbehorende groen- 

blauwe structuren. Op deze 
ptekken worden 

woningbouwontwikketingen extra zorgvuldig ingepast. 

Basisprincipes 

. 
We zoeken eerst binnen 

het stedetiik gebied 
(inbreiding) 

en aansluitend grenzend 
aan 

de bestaande kernen 

(uitLeglocaties). Woningbouw los van bestaande kernen 

is 
in 

de 
basis ongewenst. 

(woonzorgvisie 
) 

. 

Woningbouw in het buitengebied is 
enkel mogeLijk 

wanneer eên duurzame optossing wordt gevonden voor 

een 
maatschappetijk probteem (koppetkansen) , 

zoals 

het 
in stand houden van 

cuttureel erfgoed. 

. 
We zien in 

principe altijd mogetijkheden voor 

inbreidingsLocaties 
waar bestaand bebouwd gebied 

wordt omgevormd naar woningbouw. Voorwaarde is dat 

Leefbaarheid 

. 
We streven 

naar 
wijken die op atle fronten meer in 

baLans 
zijn. Nieuwbouw moet bijdragen aan 

een juiste 

batans 
in een 

wijk of woonomgeving. 
(woonzorgvisie) 

. 
Opgaves zoals de reatisatie van sociate huur 

, verdeten 

we over de 
gemeente. Daarbij strêven we 

naar 
meer 

batans. De huidige situatie is daarbij het ijkpunt 
en op 
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basis daarvan worden de segmenten verdeeld. 

We facititeren en stimuteren woon-zorginitiatieven. 

Woon-zorginitiatieven reatiseren we verspreid over de 

dorpen in nabijheid van voorzieningen 
(Woonzorgvisie). 

We faciliteren de reatisatie 
van 

twee woon-zorg 

initiatieven , waarbij 
er aandacht is voor de kern Beesel. 

Daarbij wordt in 
eerste 

instantie gezocht naar locaties 

binnen bestaand bebouwd gebied of aan de randen 

daarvan. 

Mobíliteit 

. 
Het hebben van een treinstation is 

een 
enorme 

pré 
voor 

woningbouw en 
het vestigingsktimaat. Grootschalige 

woningbouwtocaties ontwikkelen we bij voorkeur op 

[oop- en fietsafstand van een goede OV ontstuiting. 

. 
Door het zo compact mogel. ijk houden van de kernen 

stimuteren we duurzame mobititeit (fiets , 
voet en trein). 

. 
De dubbelkern Reuver-Offenbeek en Beesel liggen 

centraal (voor 
de forens) op fietsafstand van steden 

als Roermond als 
Venlo. Behoud de compacte kernen 

met kwal. itatief gezonde buitenruimten en omringende 

landschappen. 

. 

De 
A73 biedt een 

goede auto-ontstuiting. 

Woningbouwontwikkeli ngen houden we 
op gepaste 

afstand van de A73. De Schelkensbeek is hierin een 

natuurtijke buffer en barrière. 
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4. 2 Uitgangspunten woningbouwontwikkelingen dubbelkern Reuver - Offenbeek 

Reuver en Offenbeek onderscheiden zich door een 
grote hoeveelheid betaatbare koop en een aanzientijk aandeel sociaie 

huur. Om meer wooncarrières- mogetijk te maken 
en 

de 
(sociale. )balans 

te verbeteren , is behoefte aan woningen in het 

duurdere segment , Groen-btauwe structuren zijn vooral in de randen 
gelegen. 

De 
Maasduinen 

en 
de Schelkensbeek zijn 

belangrijkste structuren. De 
A73 is 

een fysieke begrenzing voor woningbouw lnbreiding en transformatie in het stedetijk 

gebied ls kansr[k daar waar a[ belrouwing aanwezig 
is. 

Om votdoende ruimtelijke kwatiteit 
te behouden , zetten wij in op het behoud van bestaande groenstructuren. . 

De 

aanwezigheid van het station met directe verbindingen naar Roermond en 
Vento 

is 
, zeker voor de schaal van 

de gemeente 

Beeset 
, 
een enorm 

ptuspunt 
en 

van groot belang voor toekomstige woningbouwptannen. 

Door de aanzienl. ijke groei van Reuver en Offenbeek in de afgelopen eeuw 
, is 

een 
duidetijk stedenbouwkundig raamwerk 

ontstaan waarbinnen verschillende wijken zijn ontwikketd. Dankzij deze structuur , de nabijheid van 
het 

station en 

het ontbreken van beekdaten en vochtige gebieden direct rond de kern , bieden zowel Reuver als Offenbeek goede 

mogel'rjkheden voor 
grotere uitbreidingstocaties. 

kennen weinig dragende groenstructuren 
in het 

bebouwd gebied. Het behouden en 
versterken van 

groenstructuren is van betang voor het verhogen van 

de 
ruimtelijke kwatiteit , beleving , sport , ontmoeting 

en klimaatadaptatie. Om ook in de 
kernen groen te 

behouden is inbreiding binnen de huidige groene 

structuren 
niet gewenst. 

Vertating basisprincipes 

. 
Verdeetd over beide kernen zijn diverse sotitaire 

bedrljfstocaties gelegen binnen het bebouwd gebied. 

Transformatie hiervan naar wonen is mogetijk. Ook 

transformatie van 
bedrijfstocaties gelegen op de grens 

met woongebieden is kansrijk. 

. 
De stationsomgeving leent zich voor verdichting , waarbij 

we 
ook 

kansen zien om 
de stationsomgeving een 

imputs 

te 
geven. 

Beide kernen bieden mogelijkheden om direct 

aanstuitend aan de kern uitleglocaties te realiseren. 

. 
Reuveren Offenbeek zijn compact gebouwd en 
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Stedenbouw, 
landschap 

en cultuur 

De 
Schelkensbeek en de Maasduinen 

zijn 
de 

belangrijkste groen-blauwe 
structuren 

en 

zijn 
daarmee 

een 

natuurlijke 
begrenzing 

voor 

woningbouw. 
Beide 

structuren 

zijn 
daarnaast van 

groot belang 
voor 

recreatie en 

klimaatadaptatie. 

Met 

Drakenrijk 
en de 

Lommerbergen zijn 
twee 

grote 

toeristische 

trekpleisters nabij 
de kern 

aanwezig. 

Deze 

vragen 

ruimte voor 

ontwikkeling 
en 

ontsluiting. 

Daarnaast 

vragen 

recreatieve 
routes 

en de 
entreeroutes 

naar de kernen om een 

hoge omgevingskwaliteit. 

  
(geanonimiseerd)

De oude 

stedenbouwkundige 
structuur is door 

grootschalige uitbreidingen 
in de 

jaren 
‘60, '70, '80, 

‘90 

én ‘00 
nog 

maar 

beperkt 
herkenbaar. 

Grootschalige 

ontwikkelingen zijn 
daarmee 

eenvoudiger inpasbaar. 

In 
de 

overgangsgebieden 
naar de 

groen-blauwe 

structuren 
en naar de recreatieve 

trekpleisters zijn 

kansen voor onderscheidende en 

hoogwaardige 

woningbouwinitiatieven, waarbij rekening gehouden 

wordt met de 

landschappelijke 
waarden. 
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Reuver 
heeft 

in 
de bestaande situatie at 

een aantal 

woon-zorglocaties. Om te komen tot 
een evenwichtige 

verdeling over 
de dubbetkern , ook met oog op de 

aanwezigheid van votdoende mantetzorgers , 
is het 

wenselijk om nieuwe-woonzorginitiatieven te 
zoeken in 

ele 
kern Offenheek , 

Leefbaarheid 

. 
Beide kernen 

kenmerken 
zich door een retatief groot 

aandeet 
sociale huur 

en betaalbare koop. Door het 

toevoegen van woningen in atle segmenten , met 

specifieke aandacht voor het duurdere segment , 

sntstaat 
er 

meer balans en is ruimte voor het maken van 

wooncarrières. 

. 
ln 

deze dubbelkern zal 
het aandeel sociate 

huur 
en 

betaatbare koop tager zijn dan de uitgangspunten voor 

de Woondeal om 
meer batans 

in 
de kernen te krijgen , 
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Mobititeit 

. 
De aanwezigheid van het station en de nabliheid van 

de 
A73 is 

een enorme 
pré voor woningbouw. Grotere 

woningbouwtocaties ontwikketen 
we bij voorkeur op 

ioop- en fietsafstand 
van een 

goede 
OV ontsluiting. 

. 
Beperk grote afstanden ten opzichte van de OV 

haltes voor de locaties van nieuwe woningbouw. 

Binnen een 
straal 

van 1km 
is 

het treinstation goed 

bereikbaar 
per Íets en daarbinnen tiggen nog potentiele 

ontwikkeliocaties. 

Soos 

5Oo\í 
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4. 
3 Uitgangspunten woningbouwontwikketingen Kern 

Beesel 

De kern 
Beesel kenmerkt zich door een 

groot 
aandeel. 

(vrijstaande) koopwoningen. Het aandeet sociate 
huur is retatief 

!aag. Om meer batans binnen de woningvoorraad te 
krijgen is meer behoefte aan betaatbare woningen in zowel het 

koop- ats het huursegment. Om doorstroming mogetijk 
te 

maken is behoefte aan 
sociale huur , woningen voor starters en 

nultredenwoningen. 

Onderscheidend voor 
de kern Beeset zijn de groene lobben die tot in de kern reiken. Deze lobben komen voort uit 

oude landschappelijke structuren. Kwelsituaties 
en beekdalen liggen hieraan ten grondslag. Woningbouw is dan ook 

in lintstructuur en hoger gelegen delen gerealiseerd. Deze stedenbouwkundige opbouw vraagt om fijnmazigere 

irrgrepen 
in 

de ruimte. Daarmee is de stedenbouwkundiEe identiteit van de kern 
Beese[ minder geschikt voor grotere 

uitbreidin gslocaties. 

Grootschatige uitlegtocaties zijn door de 

stedenbouwkundige opbouw van de kern Beeset minder 

goed in te 
passen 

en hebben het risico afbreuk te doen 

aan de identiteit van Beesel. 

Uitgangspunten woningbouwontwikkelingen 

Basisprincipes vertaald 

. 
ln de kern van Beesel zijn verschillende transformaties 

voorzien. 
Deze zijn geschikt a[s woningbouwlocaties , 

. Uitlegtocaties in 
het verlengde van 

de huidige linten 

zijn mogetijk. Dit dient zorgvuldig te worden ingepast 

zodat het achterliggende landschap beteeíbaar blijft. De 

schaalgrootte dient 
passend 

te zijn bij de omgeving. Dit 

vertaatt zich naar ontwikkelingen in de omvang van een 

'straatje erbij'. 
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De bebouwing in Beesel is 
getegen 

aan een 
lintstructuur: 

Dit biedt aanknopingspunten voor (kteinschatige) 

ontwikkelingen ín 
deze 

linten of in 
het verlengde 

daarvan , waarbij rekening gehouden wordt met 

doorzichten richting het landschap. 

Stedenbouw , landschap en cuttuur 

. 
De 

kern 
Beesel heeft een sterk onderscheidend 

stedenbouwkundig en 
landschappelijk profiet 

dat tot op 

heden 
zeer 

goed herkenbaar is. 
Dit zorgt voor een goede 

beleving van 
de omgevingskwa[iteiten. Dit profiet is het 

uitgangspunt bij nieuwe ontwikkelingen. 

. Centraal in Beesel zijn de Huitbeek 
en 

het Spick gelegen. 

Door 
deze lager getegen en nattere gebieden is de 

huidige ontwikketing van Beeset gestuurd. Dit heeft 

geresutteerd 
in 

groene lobben díe 
tot 

aan 
het centrum 

van Beesel reiken. Deze 
structuren waarderen én 

behouden we. 

ln 
de overgangsgebieden naar 

de groen-blauwe 

structuren 
en 

het einde 
van 

de linten zijn kansen 

voor een onderscheidend en hoogwaardig 

woningbouwprogramma met extra aandacht voor de 

groen-btauwe structuren. 

. 
Het gebied 

van en rond Kasteel Nieuwenbroek heeft 

een cuttuurhistorische waarde. Om dit gebied in 

ere te houden is dit is 
geen 

nieuwbouwlocatie voor 

woningbouw. 
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Leefbaarheid 

De bestaande woningen z'rjn doorgaans 
groot 

in 

omvang , Door het toevoegen van woningen voor 

starters en 
senioren 

en betaatbare koop en betaalbare 

huur , ontstaat er meer balans en 
is ruimte voor het 

mogetijk maken van nieuwe wooncarrières. 

Beese[ kent 
een 

laag aandeel sociate huur. Uit de 

woon-zorgvisie btijkt dat de 
grootste behoefte 

in 
de kern Beesel zit 

in 
het toevoegen van 

nuttredenwoningen in 
de sociale huur. Een deelvan de 

toekomstige opgave omtrent sociale 
huur 

zal in Beesel 

landen. Hierdoor ontstaat er binnen de 
gemeente 

meer batans. 

Het is wenselijk om in 
de 

kern 
Beeselten minste 

één woon-zorginitiatief toe te voegen. Dit is 

mogetijk binnen bestaand bebouwd 
gebied 

of direct 

aangrenzend daaraan. 
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Mobiliteit 

. 
De autobereikbaarheid van de kern 

Eeesel 
is 
goed. 

. 

De aanwezigheid van het OV is op basisniveau aanwezig. 

Daarmee is uitbreiding van woningbouw haatbaar , maar 

niet passend binnen lnt benodigde OV-aanbod voor 

grootschatige woningbouwtocaties. 
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Totaalkaart Kaders voor nieuwbouw 

  

(geanonimiseerd)



a 

I 
I' 

I 

t 

LEGENDA 

f'- 
" 

--- 
I 

il 

G 

Keroen 

Eeair!jventeríein 

GrtrnstíucluuÍ 

Naluurnetv/éak 

a::::a 

6íenb{auwê tnantel 

, , 

t3 

Eeek 
ên rivie. {ial 

Spoít 

Rs;. eatie 

W. 
]tÊ. oppervlakteo 

Pe. 
cêntage koopwoniiqen buuÍi 

huurwonkrgên 
if; eiqêndom 

woningcorp- 

')êrcantige 
lluuÍt 

pcÍcentage 
hruíwosingcn in cigcndorl 

grivdat b$rt 

3rruítqfens CBS 

------- 
Gem*írlegÍens 

c 

I 

I 

I 

;:ll 

t 

, 

ss*68 

$ 

0 
'. :1 

* 
-. 
-* 
'li 

è-'! 

t* " 
4.: 

" 
1km 2km 0m 



5. Uitvoering 

manier is de gemeente 
in 

staat om efÊciënt grote stappen 

te 
zetten. Hiermee zorgt de gemeente voor versnetling om 

de doetstettingen uit de woonzorgvisie te behaten. 

Beesel heeft ambitie. Om deze ambitiete realiseren wordt 

veetgevraagd van 
de organisatie en 

het bestuur. Daarom 

maken we gerichte keuzes over 
de inzet 

van capaciteit en 

samenwerking rondom woningbouwprojecten. Gemeente 

Beesel heeft een 
kleine organisatie en een 

dergelijke 

opgave dient goed ingebed te worden. De 
gemeentelijke 

organisatie kan niet attes tegeLijk en daarom worden er 

keuzes gemaakt en geprioriteerd. 

Regisseren betekent dat aan de voorkant wordt 

meegedacht met de plannen voor 
de ontwikketing. Samen 

met de projectontwikketaar wordt 
een 

gebiedspaspoort 

opgesteld. Hierin wordt o. a. het woonprogramma 

opgenomen , noodzaak voor andere of aanvultende 

imaatschappetijke) voorzieningen , landschappeLijke en 

stedenbouwkundige structuren geduid en 
principes 

voor de openbare ruimte verbeetd. Het gebiedspaspoort 

geeft inhoudeLijke richting en wordt ter bestuitvorming 

voorgetegd aan 
de gemeenteraad. Mede hierdoor 

wordt vroegtijdig het commitment getoetst en kan het 

gebiedspaspoort ais basis dienen voor de uitwerking van 

het omgevingsplan. 

5. 1 Categorieën 

leder woningbouwptan is anders. Om de ro[ , houding en 

inzet 
van 

instrumenten te bepaten , en uiteindelljk een 

prioritering 
en 

start 
, 

is 
een onderverdeling gemaakt op 

basis van omvang van de 
projecten. 

Daarin onderscheiden 

we 
drie categorieén: 

KLein: omvang tot 10 woningen. Betreft veetal het 

toevoegen van 
sotitaire woningen of de 

transformatie 
van 

bestaand vastgoed of zeer 
kleine uitbreidingslocaties. 

Middeigroot omvang 10 tot 50 woningen. Betreft het 

toevoegen van een straat 
, of grotere inbreidingstocatíes 

en herstructureringsopgaves. Voorbeelden hiervan zijn de 

projecten Kleine Solberg en 
Heijackerstraat. 

Groot: omvang atles 
groter dan 50 woningen. Betreft het 

toevoegen van een wijk of een grootschalige transformatie 

Een voorbeeld is de gebiedsontwikketing Broektaan. 

Toetsên om vooÍtgang te behouden 

Bij kteinere initiatieven kiest de 
gemeente 

voor een 

toetsende ro[. Hierdoor wordt ruimte behouden om 

doormiddel van kleinere ontwikkelingen woninqen te 

reatiseren. 
Op 

basis van een aanvraag en een vastgestetd 

toetsingskader wordt getoetst of het woningbouwproject 

aan 
de randvoorwaarden voldoet. 

M 
idd 

elg 
rote projecten 

levere 
n een waardevoLte b r1-d rage 

aan 
de ambitie. De rot van de gemeente is 

afhankel. ijk 

van 
de invulting van het plan en daarmee de impact op 

de omgeving. Daarmee 
kan 

de rol 
zowet toetsend als 

regisserend zijn. 

5. 2 Rot 
, houding 

en instrumenten 

Onderdeel van deze'Kaders nieuwbouw gemeente Beesel 

2A23 2033'is ccn hcldcrc visic op rot , houding cn de 
inzet 

van verschillende 
instrumenten. 

Per 
project wordt een 

andere rol aangenomen , waarbij steeds 
de afweging wordt 

gemaakt of een facititerende rol mogetijk is , of een actieve 

rol nodig is. 

De 
rol 

van 
de gemeente is in twee categorieên onder te 

verdeten , namelijk: 

. 
De 

gemeente is regisserend bij grotere 
locaties en 

eigendommen. 

Besluitvorming 

Bij een toetsende rot wordt op basis van het toetsingskader 

getoetst. Bij een regisserende rol stett de gemeente , 

a[ dan niet in samenwerking met 
de 

ontwikkelaar , 
een 

gebiedspaspoort-[ight op. Hierin worden op hoofdtijnen 

uitspraken gedaan 
over 

het woonprogramma 
, stedenbouw , 

landschap en 
de openbare ruimte. Het cotlege stelt deze 

vast 
en 

creëert hiermee de mogetijkheid om te sturen op 

kwatiteit. AfhankeLijk van de bijdrage aan de ambitie en de 

impact op de omgeving zal 
het college haar definitieve rol 

bepaten. 

. 
De 

gemeente 
is toetsend bli 

kLeine en 
middetgrote 

tocaties. 

Regisseren om voortgang te 
maken 

Gemeente Beeset neemt een actieve en sturende rol daar 

waar grote opbrengst te behalen is , 
een 

uniek programma 

of de verbinding van meerdere opgaven gerealiseerd kan 

worden. Daarom is de gemeente regisserend bij grote 

ontwikkelLocaties en 
eigendommen. Zo kan op korte 

termijn verschi[ worden gemaakt in de voortgang en 

uitvoering van kwantitatief belangrijke projecten. Op 
deze 

Per 
project wordt bezien wetk ptanotogisch instrument 

nodig is. Daarbij wordt gekozen voor het lichtst " mogeLijke 

instrument. Dit houdt in dat bij voorkeur gewerkt wordt 

met een BuitenpLanse omgevingspLanactiviteit (BOPA) , 

het wijzigen van het omgevingsplan wordt alteen ingezet 

indien dit noodzaketijk is. 
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Prioriteit 
2 

5. 3 Prioritering en volgordetijkheid 

Het is belangrijk 
om keuzes te 

maken , prioriteiten 
te 

stelten 

en een 
duidetljke volgorde aan te houden om 

de 
ambitiete 

behalen. Vanwege de urgentie van de opgave en de kansen 

voor de gemeente , 
wil de gemeente eerst de snelste en 

grootste stappen zetten. Dit zorgt voor efficiëntie en zo kan 

ook worden votdaan aan de aantallen in de woonzorgvisie. 

Gestart wordt met 
grotere ontwikkellocaties 

en 
het 

afronden van lopende projecten. 
De voLLedige 

prioritering is 

als votgt: 

De tweede prioriteit is het laten doorgaan van de reguliere 

procedures voor kleinere 
woningbouwprojecten. 

Dit vraagt 

om RO kennis en vaardigheden , deze 
inzet ligt daarmee 

ook bij de medewerkers die werken 
aan 

de grote projecten. 

Hierdoor kunnen deze ontwikketingen deets paraltel topen. 

De 
gemeente heeft hier 

een toetsende ro[. 

Prioriteit 
3 

De laagste prioriteit hebben de middetgrote locaties. 

Projecten van 
een middelgrote omvang vragen vaak 

dezetfde expertise ats 
de 

grootste locaties 
(bij prioriteit 

1). Het gelijktijdig uitvoeren van deze 
projecten 

is niet 

mogetijk door de aanwezige ambteLijke capaciteit. Doordat 

de ambteLijke inzet per woning groter is dan bij de 
grootste 

locaties is 
gekozen 

om 
prioriteit 

aan de 
grootste 

locaties 
te 

geven. Het hebben 
van de laagste prioriteit betekent niet 

dat uitvoering niet mogetijk is 
, maar dat uitvoering moet 

wachten totdat er capaciteit beschikbaar komt. 
De 

rolvan 

de gemeente kan zowel toetsend als regisserend zijn. Dit 

is afhankelijk van de invutiing van het plan en daarmee de 

impact op de omgeving. 

Prioriteit 1 

De hoogste prioriteit 
is om snel meters te maken. De 

gemeente doet dit door bestaande projecten voort te 

zetten en af 
te ronden. Daarnaast wordt gestart met het 

opstellen van drie nieuwe gebiedspaspoorten. Op deze 

locaties hebben projectontwikketaars grondpositie of heeft 

de gemeente zelf eigendom. De nieuwe ontwikkeltocaties 

met de hoogste prioriteit zijn Offenbeker Bemden ll , 

Vogelsweijde en de omgeving 't Spick. 
De gemeente is 

hier 

regisserend. 

t 

Gebiedsontwikketing 

Broektaan 

aa 

t 
/t 

\ t 
I 

o 

}. 

t 

l. *. . 

) , 

I 

\ 
I 

Gebiedspaspoort 

VogelsweiJde 

* 

Gebiedspaspoort 

Offenbeker Bemden ll 

b 

? 

d 

't 

/ 

.{ , 

f 

/ I 

+ 

\l 

Gebiedspaspoort 

't Spick 

, 

N 

o 

t 

0km 1km 2km 

#* 

#g 

, ? 

tt- 

31 



5. 4 Start nieuwe projecten 

Bij de projecten 
waar de 

grootste opbrengst 
(in 

de 

zin van aantat te realiseren woningen en ambitieuze 

koppelkansen) te behalen is 
, 
neemt 

gemeente 
Beeset een 

actieve sturende rot. 
Op 

basis 
van de prioritering vertaalt 

zich dit in 
het opstetlen van vicr gebicdspaspoortcn. 

Voor de ontwikkeLLocaties Offenbeker Bemden ll en 

Vogetsweijde hebben verschittende 
projectontwikketaars 

grondposities. Deze hebben kenbaar gemaakt 
te 

wilten 

starten met cle ontwikketirrgerr. Hier zal satnetr met 
de 

projectontwikketaars per omgaande gestart worden met 

het opstetlen van 
het gebiedspaspoort en 

deze hebben 

daarmee de hoogste prioriteit. Voor de tocatie omgeving 

't Spick zal aansluitend , maar uitertijk medio 2026 
gestart 

worden met het opstetlen van 
het gebiedspaspoort. 

Streefprogramma 

Blj de reatisatie van nieuwe woningen wordt gestuurd op 

het reatiseren het streefprogramma zoals opgenomen in 

de 
Woonzorgvisie. ln paragraaf 2. 2 is weergegeven wat a[ 

is 
gereatiseerd , geptand en wat de resterende opgave per 

woonscgmcnt is. 
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votledig is ingevutd. Daarmee zou 
het toevoegen van 

sociale huur woningen volgens het streefprogramma 

niet meer nodig zijn. Het realiseren van 
gemengde wijken 

waarin 
verschittende woningsegmenten aanwezig zijn is 

eveneens uitgangspunt. Het reatiseren van nieuwe wijken 

zonder sociale 
huur is ongewenst , daarnaast ligt 

er 
in kern 

Beesel nog een opgave voor het toevoegen van sociate 

huur. 

. 
VogetsweUde 

Betreft een 
grote ontwikkettocatie , projectontwikkelaar 

heeft grondpositíe. 

VoorgesteLd wordt om bij grote ontwikketingen de 

reatisatie van sociate huur toe te staan , dit om te komen tot 

gemengde wijken waarin verschitlende woningsegmenten 

aanwezig zijn , maar in basis te maximaliseren op 10%. 

Afwijken hiervan is mogel. ijk indien er meer balans in 

de wijk ontstaat door vermindering van sociale 
huur 

in 

de bestaande voorraad in Reuver en Offenbeek. Door 

maximaal 10% 
sociale 

huur toe te staan werken we toe 

naar diverse wijken , groeien we 
toe naar meer batans 

in de 

woningvoorraad én handelen we 
zoveel 

ats 
mogelijk in de 

geest van het streefprogramma. 

. Offenbeker Bemden ll 

Betreft een grote ontwikkellocatie , 
projectontwikkelaar 

heeft grondpositie 
en 

is at geduid in de structuurvisie 

2011 als toekomstig woongebied 

. 

Omgeving Spick 

Betreft o. a. 
locatie basisschooL't Spick , Markt 

2 en 

omgeving. Gemeente en de woningcorporatie hebben 

eigendom in 
deze omgeving , de locatie biedt ruimte 

, voor 
€6n middotgrote ontwikkeling. 

. 
Gebiedsontwikkel. ing Broeklaan; 

Gemeente is een 
proces gestart 

om te komen tot 

een gebiedspaspoort. Gemeente is in 
gesprek met 

grondelgenaren en ondernemers. 

Woonwagenstandplaatsen 

Uitgangspunt vanuit het woonwagen- en 

standptaatsenbeteid is dat de nieuwe woonwagenlocatie 

onderdeeI gaat uitmaken van een nieuwbouwontwikketing 

van een wijk of gebiedsontwikketing. Dit betekent 

dat er sprake moet zijn van locaties met enige 

omvang. Losstaande 
locaties zoal. s vroeger vaak 

het geval 
was 

, zijn ongewenst. Door de opgave voor 

woonwagenstandplaatsen te integreren in een nieuwe 

wijk , wordt de uitvoerbaarheid vergroot. Zo hoeft maar 

één proces te doortopen worden , worden financiëte lasten 

verdeeld over een grotere ontwikkeling en vindt er één 

omgevingsdialoog ptaats. 

De 
twee grootste woningbouwlo€aties Offenbeker 

Bemden ll en 
Vogetsweijde bieden beide voldoende 

ruimte en snelheid om nieuwe woonwagenstandptaatsen 

in 
te passen. Voorgesteld wordt om de nieuwe 

woonwagenstandptaatsen te 
realiseren 

in 
het gebied 

Offenbeker Bemden ll. Daarmee ontstaat er meer balans in 

de verdeling van aandachtsgroepen. 

Voor 
de 

gebiedsontwikkeling Broektaan 
(voorheen 

ïowndeal) heeft de gemeenteraad in de 

proqrammabeqrotino 2025 middelen 
(€ 

250. 000) 

beschikbaar 
gestetd 

voor het opstetlen van een 

ontwikkel. kader 
(tees gebiedspaspoort) richting wonen. 

Deze middelen worden daarnaast 
ingezet 

voor het 

begeLeiden het transformatieproces. Voor het opstellen 

van de ontwikketkaders is 
reeds opdracht gegeven , dit 

proces 
zal. worden voortgezet. 

Ontwikkellocaties in beetd 

De 
grootste ontwikkellocaties zijn in 

beeld 
en op kaart 

geduid. Voor middelgrote locaties heeft 
geen vertaling 

van 
de kaders plaatsgevonden 

naar 
locaties , daarmee zijn 

deze ook niet op kaart geduid. De haalbaarheid van deze 

Locaties 
gebeurt op basis van de kaders en op het moment 

dat initiatieven zich aandienen. Door 
onze facititerende 

houding en de 
gekozen prioritering 

is vooraf bepaLen van 

locaties niet nodig en biedt het geen meerwaarde. 
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5. 5 Aantatten 

Om in tien 
jaar 

minimaal 500 nieuwe woningen te bouwen 

zljn voor 
tenminste 

650 woningen locaties nodig. Daarmee 

wordt rekening gehouden met een planonzekerheid van 

30%. 

Doorkijk woningbouw 

Status 
Aantal 

woningenResterende opgave 

, 
Op!.rve 650 

Gerealiseerd 
119 

531 woningerr 

Met 
de kaders en daaruit voortvLoeiende ontwikkellocaties 

worden meer woningen mogeLijk gemaakt. Dat is ook nodig 

want door de facititerende rol heeft de gemeente slechts 

beperkt invloed op de reatisatie van woningbouwprojecten. 

Door te werken met het ja-mits principe , ruimtetijk gezien 

meer woningen mogetijk te maken 
en in 

te zetten op 

bestaande initiatieven wordt maximaal gestuurd op het 

halen 
van 

de ambitie. 

49 
In 

aanbouw 

t)verige harde 53 

ptanvoorraad 

429 woningen 

Zachte planvóorraad 
118 

31 1 
woningen 

Op 
basis van de nu bekende cijfers 

(januari 
2025) en de 

strategie om te starten met 
de 

grootste ontwikkellocaties 

zoals hierboven weergegeven , ontstaat 
een 

doorkijk in 

de aantatten woningen die via deze sporen gerealiseerd 

kunnen worden. Uit deze doork'rjk btijkt dat het realiseren 

van de ambitie op basis van de ingezette strategie zeer 

goed mogelijk is. 

Start 
nleuwe projecten* 270-360 

4l tot -29 woningen*** 
Conclusie 

t 
Enkel gerekend met 

de 
ontwikkellocatles 

't 
Spick , Offenbeker 

Bemden 

ll en Vogelsweijde. 

** 

De gegevens in bovenstaande tabel zrjn indicatief en kutnen 

afwijken van de werkelijkheid. De invuiling van prijssegmenfen rs mede 

afhankelijk van 
ontwikkelingen gedurende 

het proces 
en 

beschikbare 

ínformatíe. 
Deze gegevens dienen daarom met enige voorzichtigheid te 

w 
ar 

de 
n 

gei 
nte 

r p reteer 
d. 

De 
exacte plangrenzen 

en bebouwingsdichtheid bl 

de grote ontwikke[ocaties 
geven 

onzekerheid over de 

mogeLijk te realiseren aantatlen woningen. Daarom is 

gewerkt 
met een bandbreedte. De gebiedsontwikketing 

Broeklaan is niet meegenomen in het overzicht , dít door 

de lange doortooptijd , waarbij het waarschjjntijk is dat 

een deel van de woningen worden gerealiseerd na 2033. 

Het aantal woningen dat via andere middelgrote of kLeine 

ontwikkelingen gerealiseerd wordt , Iaat zich zeer 
slecht 

voorspeLlen. Daarom zijn deze niet meegenomen 
in de 

aantallen als verwachte ontwikketingen. lndien 
over 

deze 

ontwikketingen nog geen (principe)bestuit 
is genomen zijn 

deze niet meegenomen in naaststaand overzicht. 

*** 

ln 
de bandbreedte worden er teveel 

woningen gerealrseerd. Dan is 

de 
resterende 

opgave 
negatief 

a) 



6. Doorkrjk en randvoorwaarden 

verfijnde ingrepen in de ruimte. Daarmee is Beesel meer 

geschikt voor kleinere en middetgrote uitteglocaties. Deze 

worcien gezocht in 
het verlengde van de bestaande linten. 

Daarnaast zijn verschitlende transformaties voorzien in de 

kern , op schaal van 
BeeseL 

zal hierdoor een aanzientljke 

bldrage worden geleverd. 

Met het bepaten van de uitgangspunten , het bepalen van 

de ontwikkettocaties en de 
bijbehorende prioritering , zijn 

we het 
proces 

om 
te komen tot 500 woningen pas net 

gestart. Er zljn nog diverse vervotgstappen nodig , Deze zijn 

hier beschreven. 
Ook wordt 

een 
doorkíjk gegeven voor de 

verschiltende kernen , op basis van de kaders 
uit hoofdstuk 

4 en 
de uitvoering zoals beschreven in hoofdstuk 5. 

6. 3 Randvoorwaarden en vervolg 

6. 1 Reuver en Offenbeek 

De gemeente Beesel heeft een compacte organisatie en er 

is sprake van krapte op de arbeidsmarkt bij diverse functies 

in het ruimte['rjk domein. Om de woningbouwambitie 

te realiseren , is het gericht inzetten van de beschikbare 

capaciteit noodzaketijk. De focus op nieuwbouw dient 

doorlopend te zijn , atleen op die 
manier kan 

de ambitie 

worden ingevutd. Andere relevante 
zaken 

zijn: 

Om de balans in de woningvoorraad te verbeteren en 

wooncarrières mogeLijk te maken wordt ingezet op 

woningen in a[[e segmenten , maar met nadruk op het 

duurdere segment. Het aandeel sociale 
huur 

zal in de 

nieuwbouwplannen beperkt zljn. 

Focus ligt de komende 
jaren 

op de 
twee 

grote 

ontwikkettocaties Vogetsweijde en Offenbeker Bemden 

ll. Hierdoor kunnen op relatief korte termijn grote 

aantatlen woningen worden 
gereatiseerd. 

Deze twee 

locaties zijn onmisbaar voor het behaten van de ambitie 

uit de woonzorgvisie. De gebiedsontwikkeling Broektaan 

wordt voortgezet met ats doel transformatie naar wonen. 

Lopende 
projecten , 

zoats Rustoord gaan onverminderd 

door , Door de stedenbouwkundige structuur 
van de 

dubbetkern Reuver Offenbeek zal het aantat middetgrote 

projecten beperkt zijn. Transformatie van 
sotitaire 

bedrijfsLocaties binnen het bebouwd 
gebied 

en van 

bedrijfstocaties getegen op de 
grens 

met woongebieden 

zullen een bijdrage leveren aan de ambitie. 

Verdichting en transformatie in 
de stationsomgeving biedt 

kansen voor de woningbouwopgave voor 
de lange termijn. 

Wetke 
bijdrage deze locatie kan leveren , wordt 

in 
regionaal 

verband onderzocht. 

Procesverbetering 

Door het 
processen 

te verbeteren en waar mogeLijk te 

standaardiseren , 
is winst 

te behalen in 
de doortooptijd 

en benodigde ambtel'rjke capaciteit. De meerwaarde 

zit hierbij vooral bij de middetgrote en 
kteine 

projecten. 

Verbetervoorstetlen worden door het cotlege van B&W 

opgepakt en uitgevoerd. Wanneer dit besluitvorming vergt 

van de gemeenteraad , worden deze 
ter besluitvorming 

voorgetegd aan de gemeenteraad. 

6. 2 Beesel 

Om doorstroming mogeLijk te maken , wordt ingezet 

op betaalbare woningen in het koop- en het 
(sociale) 

huursegment en 
op nultredenwoningen. 

Op 
korte termijn start 

de 
realisatie 

van 
woningen bij de 

K[eíne Sotberg 
en 

de Heijackerstraat , twee mlddetgrote 

bouwptannen. Om daarna ook zeker te zijn van nieuwbouw 

in Beesel wordt gefocust op de ontwikketing van de 

locatie't Spick. Hierin worden tenminste de locaties van 

de basisschoot 
het Spick , Markt 2 en eigendommen van de 

woningcorporatic mccgcnomcn. 

De stedenbouwkundige opbouw van Beesel vraagt om 
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Organisatie doorlopend op kracht 

Om uitvoering te kunnen geven 
aan de ambitie is het 

noodzakeLijk dat de ambtelijke organisatie op kracht blijft 

en gericht met benodigde expertises wordt aangevutd. 

Op basis van de huidíge formatie , de 
nu 

gekozen 
aanpak 

en prioritering , 
is theoretisch votdoende capaciteit 

voorhanden om uitvoering te 
geven 

aan de ambitie. ln de 

praktijk btijkt het lastig om deze formatie in te vutlen met 

votdoende gekwalificeerd personeet vanwege de schaarste 

" op de arbeidsmarkt. Waar mogel. ijk vul.len 
we dit met 

inhuur 
aan 

, dan wel 
moeten we aanvultende keuzes 

maken 

met betrekking tot prioritering. 

De voorgestelde prioritering houdt rekening met de 

inzetbaarheid binnen de hete keten van planvorming 

(zoweI op beleidsniveau , projectteiding , ondersteuning als 

uitvoering). 
Deze 

hete 
keten is 

nametijk nodig om uitvoering 

te 
geven 

aan 
de woningbouwambitie. Met de gekozen 

prioritering wordt deze keten optimaal benut. 
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BIJLAGEN 

Bijtage 1: Planvoorraad in segmenten 

Onderstaand 
is 

op hoofdlijnen weerglegeven wat dit betekent voor het resterende streefproqramma. Omdat de plannen 

in verschillende fases 
zitten is het niet mogetijk om het resterende streefprogramma exact te bepalen. Toch 

ontstaat op 

basis van 
deze tabel een 

goed inzicht in de resterende opgave. 

Streefprogramma: actuele situatie en de resterende opgave in 
aantaiten woningen 
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Middon huur 

Dure huur 

-23 tot 10 

? tot 35 , 

30 tot 62 

63 

27 

s 

10 

98ïot 1 30 

gg 

32 

26 65 tot 

33 tot 65 0 0 3 

Koop 

Betaalbaar'' " 

MiddeÍduur en 

duur 

Totaal 

5 tot 70 I 53 98 tot 163 

'195 

32 

6 
135 tot 200 

tot 260 26 28 

4g 't71 119 
48& tot 713 

* 

zowel harde- als zachte planvoorraad 
, 

excl. 
aanbouw. 

** 

De 
gegevens 

in 
bovenstaande 

ta beL zijn indicatief en kunnen afwijken van de werkelijkheíd. De invulling van prijssegmenten is mede afhankelijk 

van ontwikketingen 
gedurende het proces en besch ikbare 

informatie. 
Deze 

gegevens dienen daarom met 
enige voorzichtigheíd 

te worden 

geinterpreteerd. 

Betaalbare koopwoning: De betaalbare koopgrens is landelíjk vastgtesteldop €39O. 
0A0 in 2O24 , deze wordt 

jaarlijks 
geihdexeerd. 

*t* 
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Bijtage 2: Ptantijst met locaties 
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Toelichting rollen 

ln dit document kunt u secties vinden die onleesbaar zijn gemaakt. Bij deze vlakken is in 

sommige gevallen ingevuld welke rol wordt vervuld door het betreffende gegeven. Het cijfer 

dat hierbíj is vermeld correspondeert met de bijbehorende rol in onderstaand ovezicht. 

lllDeskundige 

lp 
tvtedewerker gemeente 



Van: 

Verzonden: 

Aan: 

Cc: 

Onderwerp: 

" tru 

vrijdag 14 februari 202509:16 

" " , 

::f-l+Xtff 

tï::f , 
.1pr'g*::Ë:Ï;ïiï;E'il @beese'!n'I > 

RE: Vervolgafspraken ontwikkeling 
locatieVogelweide te Reuver 

, 

Hoi! 
, 

Dat is frjn , dank. 

12. 00u nog ruimte om een van de partijen te ontvangen. Dus wat mij 

dan aan 
te sluiten. Dan hebben we er 3 achter elkaar op vrijdag de 

ik hebben 

E. n 

betreÍt vraag je Bu 

21e. 

nog kunnen aansluiten. Dan hebben we alle partijen op vrijdag de21e. I 

zouden qua tijd dan ook nog kunnen wisselen 

Hierna zou 

en 

te laten staan op donderdag de 20e. De agenda's zijn al lastig op elkaar aan Anders stel ik 
voor 

donderdag wat later kunnen ontvanoen. Dan heeft iedereen wat te sluiten. Welzouden we 

meer tijd om in de spits naar kantoor te komen. Dus bijvoorbeeld 
lur'ueÍuag 

uÍr ru. uuu t ueLc 
, 

tijd was al eerder gereserveerd voor de andere partijen , maar geeft nu wat lucht dan. 

Je mag me ook even bellen als het niet duidelijk is op 06-f. 

Met vriendelijke groeten 

Gemeente Beesel 

Alg 077 474 9292 

ontwikkeling 
I 

GRuimtelijke 

Fosl60sT7F953 zK ReuVáii Raadhuisplein 1 , 5953 AL Reuver 
I 

, :.n 

- 

_ 
, 
::1.;-. 

ccmecntc 
I 

BeêSel 

firwron antlerl 

- 

HVG RealEstate 
< ! @hvgrealestate.nl > 

Van: 
I f 

Vezonden: vrijdag 
14 februari 2A2509:29 

;Hftffi.':lg; F , , H ffi 

Ondenuerp: RE: Vervolgafspraken ontwikkeling locatie Vogelweide te Reuver 

.- @beeser 
nr > 

Hoif , 

Voor CBS gaat het hoogstwaarschijnlijk lukken op 21 februari om 
1 1. 00 uur 

, dan zou dit dus mooi 

aansluiten op de afspraak met MTD om 10. 00 uur. 

an vragen^ " lk weet niet Íroe het verder met 
jullie agenda zit waar ik dan het nrt. euril 

Misschien aansluitend om 12. 00 uur oí beter om 09. 00 uur vóór de afspraak met MTD? 

nog 2 of 3 opties kunt doorgeven , Als 
jullie 

alles achter Misschien dat je maandag ná overleqlet 
E 

elkaar willen kan ik dan nameliit < ootf;rog vragen om 
te schuiven. < 

lk hoor het graag. 

Met vriendelijke 
groeten 

, 



HVG RealEstate BV 

Natalinitoren 
- 

Looskade 15 

NL. 6O41 LE 

P +31 

Ë 

{ilïO @@ 

vtnttr'tr @beesel'nlt 

Verzonden : woensdag 12 Íebruari 2025 1 
1 
:08 

êel 

#fïS. ilÉi5ï:1'ffi 

Onderurerp: RE: Vervolgafspraken ontwikkeling locatie Vogelweide te 
Reuver 

.I @oqerel 
nr > 

; 

' 

tr 

Hoi! , 

Dat is heeljammer. De 20e in de middag en de 26e gaat bij ons helaas in de agenda niet lukken i. 
v. 

m. 

andere afspraken. 

Vrijdag de 28e lijkt wel mogelijk te zijn. heeft dat een reserverlng in zijn agenda staan 
, 
maar 

! 

hopelijk is deze verplaatsbaar (dus onder voorbehoud akkoord ls het dan mogelijk om de 
f 

afspraken te vezetten naar de 28e? Een ander optie is om (een aantal)te verplaatsen naar de 21e , 
na 

het overleg met MTD. 

Kun 
je hier iets mee? 

Met vriendelijke 
groeten 

tffi ffi 

t:'*- 
, 

' 

, ïi:i:ï:'*:ïiH:ï:ïAnJo-?ï;3;teBeeser , , , 

;J " 

BddËel 

eewlor a*der: 

* 

HVG RealEstate < f , @hvqrealestate.nl > 
Van: 

I f 

Vezonden: dinsdag 1 
1 februari 2025 

17 
:06 

Êeilm; 

Onderwerp: RE: Vervolgafspraken ontwikkeling locatie Vogelweide te Reuver 

< rt @beesernr > 

Hallo en 
! G , 

deze week niet aanwezig is , maar wellicht heeft inzage in de agenda van lk begreep dat 
! ll 

lnmiddels hebben namelijk 2van de 4 partijen mij te kennen gegeven dat voor hun op 20 februari 
! 

niet uitkomt. 

We hadden voor MTD al een uitzondering gemaakt 
om 

het naar 2l februari te verschuiven. 

Bijgevoegd een ovezicht van wie wanneer zou 
kunnen 

, 
ik weet echter niet of dit voor 

jullie 
uitkomt. 

We zouden bijvoorbeeld de afspraak met 
Ë. yafr 

20-2inde ochtend kunnen verschuiven naar de 

middag en daàr cBs bij uitnodigen. ot aurotil 

proberen samen te krijgen op 26 februari. 

en CBS samen op 26 februari. Of iedereen 

Ik hoor graag wat 
jullie 

uitkomt zodat ik dit zsm kan terugkoppelen naar hun. 



VOORGESTELD DD 
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AANW 

M_|20-teb 
[s.30-9.30 
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„30-9.30 

EER 
| 

30-10.30 

tend ser 

EE 

& NE 
2 

van} El 

4 
0.30-11.3 

n 2? 2.30-15.00? |? 

KN 
(26/2) 

of 

Ger 
EN 

20-2) 
-2) 

aman: 

22 
{hele 

dag 

10.00-11.00 er 

  
HVG Real Estate 

BV 

Natalinitoren 

— 
Looskade 

15 

NL-6041 

Ee E 

+31 

CN 
£\ 

(eN in) 

TRAIN 

   

LEL 

Van: 
MEN << 

> 

Verzonden: 
donderdag 

6 februari 2025 11:45 

Aan: 
| 
HVG Real Estate 

< 

|@hvgrealestate.nl> 

CC: 

B 
| 
HVG Real Estate 

ek en ne Amman eee 
(geanonimiseerd)

Onderwerp: 
RE: 

Vervolgafspraken ontwikkeling 
locatie 

Vogelweide 

te 
Reuver 

Beste 

Wij 
zullen 

het moment 
op vrijdag 

21 februari reserveren. 

Wij 
zullen een spreekkamer reserveren, 

daar is een 

mogelijkheid 
om via een 

laptop 
iets te 

presenteren op 
een scherm. 

Bij 
berichten over de 

21Ste vanaf nu 
graag mijn collega 

meenemen in de 
mailwisseling. 

Alvast bedankt. 

Met 
vriendelijke 

Postbus 4750, 
euvel 

blein 4 5953 AL 
Eanenl M 
A 

  

Beesel 

Van: 
| 
HVG Real Estate 

<MRB 
or voreatestate.nl> 

Verzonden: 
donderdag 

6 
februari 

2025 11:16 

Aan: 
Ml 

eenen 



HVG Real Estate 
.t @!ygEale$a!e_.n!' CC: 

I f 

Onderwerp: RE: Vervolgafspraken ontwikkeling locatie Vogelweide te Reuver 

Beste 
! 

Bedankt 
voor 

het doorsturen van de ontwikkelstrategie 
, deze heb ik met het vezoek doorgestuurd naar 

de bureau's. De gebiedspaspoorten hadden ze inderdaad al ontvangen. 

Bij MTD heb ik het tijdstip van 10. 00 uur op vrijdag 21 februari voorgesteld , wellicht kan totdat ik een 

reactie ontvangen heb dit tijdstip even vrijgehouden worden hiervoor. ls er bijjullie in de spreekkamer 

een mogelijkheid om iets via een laptop op het scherm te 
presenteren? 

Zodra ik een definítief akkoord ontvangen heb zal ik dit laten weten 

Met vriendelijke groeten , 

HVG RealEstate BV 

Natalinitoren 
- 

Looskade 15 

NL-6041 

F +31 

E 

riït , 

O @@ 

, vantr'tr(obeesel.nlt 

Vezonden: woensdag 5 februari 2025 
15:41 

àe? 

#tË's.ïiÊlïï11ït#ffi 
*' 

, 

Ondenrerp: RE: Vervolgafspraken ontwikkeling locatie Vogelweide te Reuver 

Bestef 

Bijgevoegd de opzet voor de 
gebiedspaspoorten , 

als het goed is zijn die al vezonden. Zo niet , dan het vezoek 

om deze alsnog toe te zenden naar de 
partijen. 

Daarnaast in PDF de ontwikkelskategie die 
je 

naar 
de partijen 

mag sturen. 
Wel 

het vezoek om dit document niet verder le verspreiden tot en met 11 februari , dan ontvangt de 

gemeenteraad pas deze documenten. 

Voor wat betreft de data , 

dank voor het organiseren. 19 februari is niet mogelijk. Vrijdag 21 íebruari 10. 00 tot 

'11. 00 
is voor ons 

mogelijk , bij voorkeur in Reuver 
i. v. m. aansluitende afspraken. 

Met vriendelijke 

G 

, , #HJ ffi 
" , 'ï:l;?ïi , 

HiJ [1 
I 

" fi'fiffii 

Êëugel 

Q*wqqa a*detz 



Van: 
| 
HVG Real Estate 

<MJorvorealestate.ni> 

Verzonden: 

dinsdag, 

4 februari 2025 16:51 

pr 

@beesel.nl> 

| 

HVG Real Estate 
<MM@hvgrealestate.nl> 

OndelreLn: 
RE: 

Vervolgafspraken ontwikkeling 
locatie Vogelweide 

te Reuver 

Beste 

De 4 
bureau's 

hebben inmiddels 
een 

uitnodiging ontvangen 
voor 20 februari. 

taat 
ingepland 

om 8.30 uur en van Buro 

Le stgden 
CB5 wacht 

ik 

nog 
op 

een 

bevestiging 

voor 

respectievelijk 

9.30 uur en 10.30 uur. MTD 
heeft laten 

weten 
op 

20 februari 
verhinderd 

te 

zijn. 
Is 

er 

wellicht een 

mogelijk 

om hun 
op woensdagmiddag 

19 of 
vrijdag 

21 februari 

ergens 

in te 
plannen (kan 

ook 
bij jullie 

in 

Reuver)? 

   

Zodra we 

morgen 

de 

overige 

informatie 
ontvangen 

zal 
ik deze 

nog 

doorsturen naar de bureau's. 

Met vriendelijke groeten, 

  
HVG Real Estate 

BV 

Natalinitoren 

— 

Looskade 
15 

ER Roermond 

P +31(0 

(geanonimiseerd)

  

dà 
ke 

  

Van: 
BEEN <2 

oee 

0 

Verzonden: 
maandag 

3 februari 2025 11:35 

Aan: 
| 
HVG Real 

Estate 

OE 

ate.nl> 

  

CC: | 
HVG Real Estate 

|@hvgrealestate.nl> 

Onderwerp: 
RE: Vervolgafspraken ontwikkeling 

locatie 
Vogelweide 

te 
Reuver 

Hoi 
B, 

Laten we 
er een uur van 

maken, 
dan hebben we iets 

uitloop 

tussen 
de 

gesprekken. I.v.m. het vertrek van 

zal ik een andere 
collega 

meenemen, 
dat wordt 

waarschijnlijk ‚ 

ze is eveneens 
projectleider. 

Woensdag 
stuur ik het onderzoek naar de 

woningbouwlocaties toe, 
zodat dit ook aan de vier 

partijen toegestuurd 

kan 
worden. 

Met 

vriendelijke 

Es eN 
«| 

Ruimtelijke 
Ontwik 

J 

Postbus 4750, 
5953 ZK Reuver 

| Raadhuisplein 1, 
5953 AL Reuver 

| 
M 

06 
El Î 



Beesel 

Verzonden: maandag 3 februari 2025 11:19 

Onderwerp: 
FW: 

Vervolgafspraken ontwikkeling 
locatie 

Vogelweide 

te 
Reuver 

Dag B, 

Zie onderstaande mail. 

e 

| 
HVG Real Estate 

<BJonvorealestate.nl> 

Verzonden: donderdag 30 januari 2025 17:25 

Aan: 
B. 

d 

(@beesel.nl> 

CC: | 
HVG Real Estate 

<MM@nvgrealestate.nl> 

Onderwerp: 
RE: 

Vervolgafspraken ontwikkeling 
locatie 

Vogelweide 
te Reuver 

Hoi 

BB, 

Vraagje 

als ik 

jou 

minuten 

bij 

elkaar 
optel 

kom ik 
aan 

45 minuten zoals ik 

voorgesteld 

heb zullen 
we 

dit 

aanhouden 
of zullen 

we 
er een uur van 

maken? 

Met 
vriendelijke groeten, 

  
HVG Real Estate BV. 

Natalinitoren 

— 

Looskade 15 

Roermond 

P 
+31 

(0 

(geanonimiseerd)

Me vgreaiestate.n 

  

Verzonden: 
donderdag 

30 
januari 

2025 08:28 

Aan: 

B 
| 
HVG Real Estate 

Monvgrealestate.nl>; | 
HVG Real Estate 

Wan grealestate.ni> 

CC: 
@beesel.nl> 

Onderwerp: RE: Vervolgafspraken ontwikkeling 
locatie 

Vogelweide 
te Reuver 

Dag HBL 

Datum en 

tijdstip zijn 
akkoord. 

De 
planning 

die 
je 

voorstelt 
lijkt 

ons wat 
krap. 



Ons voorstel 
is om 

per presentatie 
uit 

te gaan van 20 minuten pitchen , 10 minuten vragen stellen. Daarna 1 5 

minuten onderling eerste gevoel peilen. 

Graag verneem ik 
van 

je 
hoe 

jullie 
dit zien. 

Met 
vriendelijke groet 

06-tr 

- 

HVG Real Estate 
< tr @hvgrealestate.nl > 

Van: 
I f 

Vezonden: woensdag 29 
januari 

2025 
17:44 

;E|HVGRealEstate @' 

êel 

Onderwerp: RE: VervolgaÍspraken ontwikkeling locatie Vogelweide te 
Reuver 

Beste 

Laten we dan de 20e vanal9 uur blokken tot 12 uur. Dan zoÍgen wij dat we de 4 presentaties achter 

elkaar 
plannen dan geen 

we ze allemaal 45 min de tijd. 

Bijgevoegd een wetransfer link met de tijdlijn en documenten welke wij gebruikt hebben bij ons plan met 

MTD: 

hltps :/lwe. tllt-X2tFTïv5ei 

Met vriendelijke groeten , 

J 

19 
J 

HVG RealEstate BV. 

- 
Looskade l5 Natalinitoren 

NL-6041 

p 
+31 

r 

, :iii 
-:lr' , 

Íl í6b ff 

ry tl7 \ff 

< tr @beesel.nl > 

E 
van: 

! 
, 

Vezonden: woensdag 29 
januari 

2025 1A:52 

HVG RealEstate Aan 

CC: 

Ondenrrerp: 

;trlHVGRealEstate @' 

ontwikkeling locatie Vogelweide te Reuver 

Bestef E 
, 

Bijgevoegd een opzet van het 
gebiedspaspoort. ln het eerste deel is de opbouw van het document beschreven. 

Verderop geven we inzicht in de interne organisatie , de werkvormen die we voorstaan en de bestuurlijke 

afstemming die wij verwachten te moeten voeren. 
Het doel is en 

blijft om in een samenwerking tussen 

ontwikkelaar 
en 

gemeente , 

begeleid door een extern bureau een 
gebiedspaspoort 

op te 
stellen. Graag 

jullie 



Íeactie op dit document. 

zouden daar cB5CBs. aan 

Ook willen we de bureaus graag het onderzoek naar de ontwikkellocaties willen toesturen. Zodoende kunnen ze 

de vraag voor de gebiedspaspoorten beter plaatsen 
en weten ze 

welk werk al 
is 

gedaan. 
Dit 

stuk 
kunnen we 

vanaÍ 5 februari veaenden (mits 
het college akkoord 

gaat). 
Daarmee zouden de gesprekken met de bureaus 

volgens ons 
op zijn vroegst in 

week I 
of 

9 
kunnen worden ingepland. Als potentiële dagen zijn donderdag 20 

februari of donderdag 27 Íebruari genoemd. Wij gaan graag op 
jullie 

aanbod in om deze presentaties in 
jullie 

kantoor in Roermond te laten plaatsvinden. 

Met vriendelijke groet 

19 
J 

J 

- 



Toelichting grondslagen 

ln dit document kunt u secties vinden die onleesbaar zijn gemaakt. Deze informatie is 

achterwege gelaten op basis van de Wet open overheid (Woo). De letter die hierbij is vermeld 

correspondeèrt met de bijbehorende grondslag in onderstaand overzicht. 

E 
nrt. 5. 1 tid 2 sub 

e 

Het belang van de openbaarmaking van deze inÍormatie weegt niet op tegen het belang van 

de eerbiediging van dc pcrsoonlijkc lcvanssfeer van betrokkenen 

Toelichting rollen 

ln dit document kunt u secties vinden die onleesbaar zijn gemaakt. Bij deze vlakken is in 

sommige gevallen ingevuld welke rol wordt vervuld door het betreffende gegeven. Het cijfer 

dat hieibijls vermeld correspondeert met de bijbehorende rol in onderstaand ovezicht. 

p 
Telefoonnummer 

lflDeskundige 

Functie 

@ 



Verzonden: 

i i 

Aan: L.nl> 

Onderwerp: 
RE: betreft 

aankoop 
Beesel Perceel L424 

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

Hoi 

EEE. 

Ik ben 
op 

dit 
moment 

nog 
onvoldoende 

op 
de 

hoogte 

van 
het 

project. 
Ik 

zou 
daarom 

graag 
in 

overleg 

met 
willen 

kijken 
of 

wij 

als 

gemeente hierop 

kunnen 
reageren 

en welke 
reactie 

mogelijk 

is. 

Zou 
jij 

in ieder 
geval 

een 

ontvangstbevestiging 

kunnen sturen 
aan 

deze bewoners en 
aangeven 

dat de 

vraag (intern) 
is 

doorgestuurd (of 
iets 

dergelijks). Volgende 
week kunnen we dan met afstemmen 

of 
wij 

al 
kunnen 

reageren 
of 

dat jullie hierop 

een 
reactie 

sturen. 

Met 

vriendelijke groeten 

eN 

Ruimtelijke 
Ontwikkeling 

| 
Gemeente 

Beesel 

ostbus 

le 

euver 

| 
Raadhuisplein 

1, 5953 AL Reuver 
| Alg 

077 474 9292 

Bees | 

Van: 
| 
HVG Real Estate 

<BMl@nvgrealestate.nl= 

Verzonden: 
maandag 

10 februari 2025 12:15 

Aan: 
MN 

oveesel.nl> 

Onderwerp: 
FW: betreft 

aankoop 
Beesel 

Perceel L424 

Hoi 

HEB. 

Ik 
heb onderstaande mail naar 

gestuurd, 
maar 

zag 
dat 

hij 
er deze week niet is. 

Kun 

jij 

dit wellicht 

oppakken? 

Ik hoor het 

graag. 

Met 

vriendelijke groeten, 

  
HVG Real Estate 

BV 

Natalinitoren 

— 

Looskade 15 

   

(geanonimiseerd)
Roermond 

Van: 
| 
HVG Real Estate 

Verzonden: 

maandag 
10 februari 2025 12:00 

Aan: 

BRR obeesel.nl 

Onderwerp: FW: betreft 
aankoop 

Beesel Perceel L424 



Hallo 

B, 

Zie onderstaande mail 
die wij ontvangen 

hebben namens de 
omwonenden 

van 
de 

Wederikstraat. 

Ik had van 

begrepen 
dat 

wij 
hierover 

niet naar buiten toe 
communiceren. 

Kunnen 
jullie 

vanuit de 

gemeente 
hier een reactie 

op geven 
naar hun 

toe? 

Met 

vriendelijke groeten, 

  

HVG Real 
Estate B 

Natalinitoren 

— 

Looskade 
15 

Roermond 
(geanonimiseerd)

P +31 
(0 

E 

@hvgrealestate.nl 

  

Van: Wederikstraat Reuver 
Rou 

look 

com> 

Verzonden: maandag 
10 februari 2025 08:58 

Aan: Info 
| 
HVG Real Estate 

<info@hvgrealestate.nl> 

Onderwerp: 
betreft aankoop 

Beesel Perceel L424 

Geachte 
hvg 

real estate, 

Uit 
het kadaster is 

gebleken 

dat uw 

bedrijf 

het 

perceel 

L424 
heeft aangekocht. 

Dit 

perceel ligt 
achter 

perceel L655, waarbij 
de 

gemeente 

een 

doorstroomcomplex gaat 
bouwen. 

Wij, 

de bewoners 
en omwonende 

van de 
Wederikstraat 

zijn 

benieuwd wat 
uw plannen zijn 

voor het 

perceel wat 
u 

heeft 
aangekocht? 

Gaat u 
er nieuwbouwwoningen op vestigen 

of 
gaat 

u het 

perceel 

fuseren met 
perceel 

L655 

( gemeentegrond } 

? 

Wij 
vernemen 

het 
graag. 

Met 

vriendelijke groet, 

namens 

de bewoners en 
omwonenden 

van de Wederikstraat 



Toelichti ng grondslagen 

ln dit document kunt u secties vinden die onleesbaar zijn gemaakt. Deze informatie is 

achterwege gelaten op basis van de Wet open overheid (Woo). De letter die hierbij is vermeld 

correspondeert met de bijbehorende grondslag in onderstaand ovezicht. 

E n. t. 5. 1 tid 2 sub e 

Het belang van de openbaarmaking van deze inÍormatie weegt niet op tegen het belang van 

de eerbiediging van de persoonlijke levenssfeer 
van 

betrokkenen 

Toelichting rollen 

ln dit document kunt u secties vinden die onleesbaar zijn gemaakt. Bij deze vlakken is in 

sommige gevallen ingevuld welke rol wordt vervuld door het betreffende gegeven. Het cijfer 

dat hierbij is vermeld correspondeert met de bijbehorende rol in onderstaand overzicht. 

p 
Telefoonnummer 

lp 
Functie 



Van: 
“EN | 

HVG 
Real Estate" 

MJohvgrealestate.nl> 

Verzonden: 
dinsdag 

18 
februari 

2025 15:05 

Aan: 

k 

"ME 
2 

oeesel.nt>; NE oee 

nl> 

Onderwerp: 

RE: 

afspraak bij 
HVG 

Beste 

Onderstaande mail is niet 
meer aan de orde aangezien de 

gesprekken 

nu 

bij 
de gemeente 

Beesel 

plaatsvinden. 

Alles is 
in de 

agenda's ingepland volgens 

onderstaand schema: 

po [rup __[tocarie 

[AANWEZIG 

     

    

  

  

    

  

    

  

  

  

    

vrijdag 21-2-2025 
10.00-11.00 

[gem. Rev EER 
ODD 

vrijdag 
21-2-2025 1.00-12.00 

| gem. Reuver 

— 

    

    

1 

M__| 
donderdag 27-2-2025 [13.10-14.00 

| gem. Reuver || 
MO 

Ml 

donderdag 27-02-2025 

| 
14.00-15.00 

|gem. Reuver sm 2 (mail van 
‚Mm 

Veel 
succes met 

de 

gesprekken! 

Met 
vriendelijke groeten, 

  
HVG Real 

Estate BV 

Natalinitoren 

— 

Looskade 
15 

Roermond 

+31 

(0 

On vorealestate.nl 

  

Van: 
BB 

| 

HVG Real Estate 

Verzonden: 
dinsdag 

18 
februari 2025 13:40 

Aan: 

BE @veesel.nl, MRM O@beesel.nl 

Onderwerp: afspraak bij 
HVG 

Bijgevoegd 
een 

overzicht 

waar jullie 

het 
beste 

kunnen 
parkeren 

a.s. 

donderdagmorgen 

als 

jullie 
naar 

ons 
komen 

voor de 
bedrijfspresentatie 

van 

Deze 
en de 2 van 

prestaties 

van MTB en 
CB5 voor 

de 
volgende dag 

heb ik tevens 

bij jullie 

in de 
agenda 

gezet. 

Zodra 
er 

meer bekend 
is over een datum voor Buro 

Moor 

ik het 
graag. 

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)



Vul Buitenop in als bestemming in de navigatie (of klik hier voor Gooqle Maps) en u 
wordt direct naar de 

parkeerplaats geleid. Staat de parkeerbeugel omhoog bij aankomst? Geen zorgen , bel ons even en we zetten de 

parkeerbeugel omlaag. 

Met vriendelijke groeten , 

J 

19 
" 
T 

HVG Real Estate BV 

Looskade 15 Natalinítoren 

NL-6041 
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Ë 

- 

{it}o @@ 



Toelichti ng grondslagen 

ln dit document kunt u secties vinden die onleesbaar zijn gemaakt. Deze informatie is 

achterwege gelaten op basis van de Wet open overheid (Woo). De letter die hierbij is vermeld 

correspondeert met de bijbehorende 
grondslag 

in onderstaand overzicht. 

E 
nrt. 5. 1 lid 2 sub e 

Het belang van de openbaarmaking van deze informatie weegt niet op tegen het belang van 

dê eêrbledlglng van de persoonlijke levenssÍeer van belrokkenen 

Toelichting rollen 

ln dit document kunt u secties vinden die onleesbaar zijn gemaakt. Bij deze vlakken is in 

sommige gevallen ingevuld welke rol wordt vervuld door het betreffende gegeven. Het cijfer 

dat hieibij-is vermeld correspondeert met de bijbehorende rol in onderstaand ovezicht. 
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